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CONG TY DAY GIA HOP DANH CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. 8O 5-QUOE GIA ch lip — Tw do — Hanh phiic

86 ff_nj;?«l.IZOii/TB | o
THONG BAO
-+ Moi tham gia dhu gid quyén thud dat

“ @& san xuit ndng nghiép tai 05vi tri dit cdng
tai xa Drong Quang, huyen Gia Lam, thanh phd Ha Ngi

w4

Cﬁn,g ty Bﬁu g1é Hop danh 86 5 — Quéc gia thong béo mdi tham gia déu gid quyén
thué dt & san xuAt nong nghidp dbi véi céc thira dit tai 05 vi trf dht cong Alé, B29,

-B62, B32, B15, xd Duong Quang; huyén Gia Lam, thinh phb Ha Noi voi cac ndi dung.

nhu sau:

1. T4 chire thye hién cude ddu gii quyén sir dung dat:

- ch vi 6,131 san dhu gis: UBND huyen Gia Lam giao nhiém vu cho Tru11§ tam
Phét trién qu¥ D huyén Gia Lim 1a"don vi t4 chire thuc hién viée dhu gia quyén s .

dung d4t. (Pia chi; $6 101, ducrng o) B1 huyén Gia Lam, thanh pho Ha No6i).

. Pon vi thyc hién cade ki | glé quyén st dung dit (TS chitc dhu gid tai sén)
Cong ty Piu gia HQ’p danh 'S4 5 - Quéc Gia. (Dia ¢hi: So 193 Hoang Vin Thai, phuong -

Ha Noi, ngay &4 thing 9 niim 2021

Khuong Trung, quin Thank Xuan, thanh phd Hi No1)

r/d Q’/ -~

2. Thong tin mﬁﬁﬁaﬁ‘g‘ﬁﬂﬁ‘ﬁﬂﬁﬁﬁlﬁmmmﬁ gla 177 <%
A —rA{BAU GIA
Dla chi 86 Dién tich Gifi khéi Tién hd se Khoan tien \sD5-|
STT | thita d&t - hi¢u (mg,) diém (@/hd s0) trudc gd/th %
o it (&/m*/nim) . dit)
s | | thon Quinkne | 816 | 10640 | . 810 100.000 809.000
| |2 |ThonYenMy | B29 | 1L 321 2| 1700 100.000 | 20.000.000
. 5|3 | ThenLamChu | B62 | 87990 | 1700 | 100000 | 14.000.000
B , Thon[Binh Trﬁ B '
L 4 ey o | B2 112290 | 2.000 100000 | 22.000.000
e o] Thon!BinhTrﬁ A rye ok | : ‘ iR
i 5 | Cveany s 1 ];1_‘;5,_‘ _@ggg,g 2 000 100.000 | 130.000.000
AL

- Bucrc g1é ap duug chung dm VO cac tl'r&a ﬁat 150 ddng/m’/nim (Mot trim nim
muoi d‘ong #@fﬁm@t 7&1‘ vudng. tren mot mm)

- D&tlrbﬂgﬂlaﬁlgladaugla Heg’fadinil, cﬂnhantmxﬁDuongQuan tir da 18
tudi ted 1n'c6-dit nang luc hank vi datkste] c6 Kha ping tai c6 nhu cau ¢
dé sir dung’ vie-iiyc dich san. xuét n6iig Aghi€p va thlJﬂG d@n teong dugc Nha nude cho
thué d4t theo quy d;nh tai Khoz’m 1'idy 56 cia Luﬁtff)at d‘eu 2013; Khoan 2 va khodn 3,
Diéu 8, quy dinh, vé d;tu gi4 quyén su*du@ dat 60 thu tlen sIt dung &4t hoc cho thud dat
trén dia bin thinh ph HA.NOF ban hanky kém theo, Quyét dinh 58 27/2020/QD-UBND
ngdy 18 théng 11 nim 2020 dia UBND thank phé Ha Nbi.

thué dit .




- Muc-dich cho-thué:-San xuét néng nghiép. - -~ -

—Thmhanchothue OSnEm. B |

- Hinh thttc st dung dht: Nba nuréc cho thué 41 tr4 tidn thus dét hang nim.

- Loai dét: D4t cong ich. _

3. Hinh thirc diu gi4, phwong thive diu gis:

- Hinh thite déu gia: PAu gi4 timg thira d4t bing bé-phiéu kin truc tidp tai cuge dhu
gid. : :

- Phuong thitc déu gia: Tra gi4 len |

4. Thoi gian, dia diém ban hé so mdi d4u gid, tiép nhin k) so dang ky tham gia -
din gia vi cdch thire ding ky tham gla du glsi

- Thi gian ban hd so va tiép nhan hd sa ding ky dAu gi: tir ngdy 05/ 10/2021 den
ngay 19/10/2021 (gidr hanh chinh),

- Pia diém ban hd so tai tru s¢ Trung tim Phét tridn quy dat huyen Gia Lam (Bla _'
chi: 86 101, duémg C4 Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Nbi.

Tham khao théng tin moi du gi tal Cong théng tin dién Qubc gia vé dhu gid tai
san — B§ Tu phép (hitps://dgts.moj.gov.vn) va Cong théng tin didn tir UBND huyén Gia
Lam (https://gialam hanoi.gov.vn).

* Luu y: Khach hang c6 thé lién hé v&i Cong ty Dhu gia Hop danh 865 - Qubc Gia |
. hogc Trung tdm Phit: trién quy dét huyén Gla Lam dé dugc ho tror viée truy cap Webs1te_
" cha Céng thong tin di€n tir néu trén. '

_ - Ngudi tham gia dn gid ndp hé so ding ky tham gia dau gia cho T chuc dhu gid
(Céng ty Péu gla Hop danh 86 5 - Qubc Gia) qua 02 hinh thite:

+ Nop hd so truc tiép tai Trung tAm Phat trién quy ¢4t huyén Gla Lim (Bla chi: Sé-
101, dudng C4 Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha N4i);

. + Gt thw dam béo dén dia chi: Cong ty PAu gis Hop danh s6 5 — Quéc gia ({-)13 chi:
S6 193 Hoang Vin Thai, phuong Khuong Trung, quin Thanh Xuan, Ha Ngi).

Luu y: Hb so dang ky dédu g;a gtri bang hinh thirc thu dém béo phdi dwoc nhin
frucde 17 gio 00" ngay 19/10/2021. 'Céc truong hop hé so chuyen t6i sau 17 gtd’ 00’ ngay
19/10/2021 58 khdng dupe tiép nhin.. - _

5. XKhodn tién diit trude tham gia dau gia:

Ngum ding ky tham gla déu gid pha:l ndp khoén tién dat tnmrc tham gia déu gia
theo quy dinh.

- Thoi gian ngp tlen dét trurde: céc ngé.y 18/10/2021 va 19/10/2021 (gior hanh chinh)

- Phu(mg thitc ndp tién @it trwde: chuyén khoau vao tai khodn ngin hang cﬁa TS
chirc du gia theo théng tin nhu sau:

Ch tai khoan: Cong ty D#éu gis Hop danh 86 5 — Quée gia
S tai khoan: 2727 00023 53333
MO tai: Ngan hang TMCP Dau tir va Phit trifn Viét Nam (BIDV) - chi nhanh T4y H8

-2.



Néi dung chuyén khoéu “..Tén nguoi dang ky tham gia. diu gm, (So

CMND/CCCD/HQ)...” njp tién. dat trioc tham gia ddu gid quyén thué dét dé san-xudt .
néng nghiép dsi véi vi tri thira d‘at ky hiéu ...... tai xd@ Duong Quang, huyen Gia Lam,

thanh phé Ha Ngi.
6. Thoi gian, dia diém xem xét thlrc dia khu d&t dAu gia:

- I-)01 v6i ngudi dang ky tham gla , dhu gia da xéc dmh duoc vi tri khu dht dau gid, cd
thé true tiép dén xem xét thue dia khu dat.

- D61 v6i ngudi ding ky tham gia dhu gié chura xdc dinh disge vi trf khu dat dhu gid:
lién hé véi Trung tAm Phét trién quy dAt huyén Gia Lam dé xem thyc dia trong 02 ngy
lien tiép 13 ngdy 18/10/2021 va 19/10/2021 (gitr hanh chinh).

7. Thii gian, dia diém t6 chire dAu gis:

- Thai gian 5 chife dfi gid: 08 gié'30° ngay 31/10/2021 (Thi nam).

- Dia diém 15 chitc cudc dhu gis: Hoi trudng Trung tAm Phat trién quy dit huyén Gia
Lam (Dia chi: S 101, dudng C6 Bi, huyén Gia LAm, thanh phd Ha Nsi).

Mpi théng tin lién hé:
- Trung tém Phat trién quy dat huyen Gia Lim,. BT 0243 6 763 5 95
- Cong tyf)au gid Hop danh S8 5 ~ Quic gia, DT: 024.37.622.619.

At LR R I D TR

Noi nhan:’

-UBNDhuyenmamm' e

- Trung tdm PTQD huyén Gia Lam
- UBND x& Duong Quang;

- Noi t& chire dfn gi;

- Béo chJ

g

PHO GIAM BOC

Fio Thu Alink Mg
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM MAU
Déc lap -Ty do - Hanh phic

PON DANG KY THAM GIA PAU GIA

Kinh giri: - Trung tam Phat trién quy dit huyén Gia Lim
- Cong ty Diu gia Hop danh S6 5 - Qubc gia

Hb gia dinh, ¢4 nhin dang ky tham gia dAu gid (Viét chiF in hoa):.......cocoveiinunines

......................................................................................................................................

86 CMND/CCCD/MHG chi€u: ..ovvoeeieiiiiieci e s
DO COQUANT «..ceveinieiieeaeeeareaennannes cAp ngay ....... thang ...... nam ..........
HE Khau thudng trl:.. ..ot siss s s st s s

......................................................................................................................................

Pién thoai lién hé:........

Dai dIBN (TEU COY: ..cvvrveivveieerer et s bbb ses s s

Téi xin ddng ky tham gia du gid quyén thué dat d6i voi thiva 34t ky higu:

wormee 181 x3 Duong Quang, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi theo

phuong an dau gia quyén thué dat da dugc phé duyét tai Quyét dinh s 3166/QD-

UBND ngay 09/6/2021 Quyet dinh sb 3 164/Qb-UBND ngay 09/6/2021 cua

3 Thong bao mdi tham gia déu gia quyen thug dht so

.J2021/TB ngldy 29/9/2021° cua Cong Ty Pan gia Hop danh 865 = QIIUC gia vé

viéc moi tham gia dau gia quyén thué d4t dé san xuit ndng nghiép tai 05 vi tri dat
cong tai x4 Duong Quang, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Néi.

T61 cam kct

ducrc co quan nha nude co tham quyen phe duyet tal Quyet dmh s& 3166/QDJ
UBND ngay 09/6/2021; Quyét dinh s6 3164/QD-UBND ngay 09/6/2021 cua
UBND huyén Gia Lam;

2. Thue hién nghiém tic Quy ché cudc dau gia, Noi quy phong du gid do 18
chitc ddu gia tai san ban hanh;

3, Néu tring d4u gia, t6i cam két ndp tién tring d4u gié theo quy dinh va chap
hanh cac quy dinh hen quan khéc ciia phép luat v& quén 1y, sit dung dét; trong
trudmg hop vi pham vé thoi han ndp tién tring dhu glé theo quy dinh, t6i xin chiu
trach nhiém theo ding quy dinh tai Phuong dn du gia, bi huy Quyét dinh cong
nhan két qua tring d4u gid ma khong cé khiéu nai nao khac./.

Luwu y: Ha Noi, ngay ... ... thdng ... ... ndam 2021
~ Nguwdi tham gia ddu gia phdi tr bdo Nguoi dang ky tham gia ddu gia
mdt thong tin ding ky tham gia ddu (Ky, ghi ro ho tén)

gid theo gquy dinh.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM |

HUYEN GIA LAM Pdc lap - T do - Hanh phie
8é: 3638 /QB-UBND Gia Lam, ngay 4 théng 6 ndm 2020
QUYET PINH ]

Phé duyat gid khoi diém & ¢ chive 84u gis quyén cho thué dit
sit dung vio mye dich sin ndng nghiép thudc quy dat cong do UBND che xa:
Yén Thuing, Phit Ddng, Dwong Quang, Co Bi, Vin Bire, Phi Thi quin Iy

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cdn cik Ludt Té chiic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céin cir Ludt dét dai ngay 29/11/2013; |

Cdn ciz Nghi dinh ciia Chinh phii:

- Nghi dinh s 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phi quy dinh |
chi tit mot s8 didu va bign phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai sn; -
- Nghj dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phit quy dinh vé ‘{jgj;_\

gia aat;
- Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh vé \Z\ %
thu tién thué dat, thué mdt nwoc; N

L4 kd
A elos Gl ) 1 4 /AE) D o5 00/0/2014 ciia Chinh phit s A bo

=3ivYgli} = :

sung mot s6 didu cia cdec Nghi dinh é thu tién sir sung dat, thu tién thué dat,
thué mdt nuwoc;

- Nghi dink 123/2017/ND-CP ngdy 14/11/2017 cia Chinh phi siza 63, bo
sung mot s6 didu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sw sung dat, thu tién
thué dat, thué mdt nute,

Céin cit céc Quyét dinh ciia UBND thinh phé Ha Ngi:

_ 84 74/2014/0P-UBND ngay 02/10/2014 ciia UBND Thanh phé Ha

- Nji Ban hanh quy dinh mit s néi-dung thugc thdm quyén cia UBND Thanh

phé dupe Ludt Ddt dai 2013 va cdc Nghi dinh ciia Chinh phil, cdc Thong tu
ciia B¢ Tai nguyén v Moi trudng, B Tai chinh giao trong viée xdc dinh gid
dét cu thé trén dia ban thanh pho Ha N§i;

- S8 30/2019/QP-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND Thanh phé Ha Ngi
vé viée ban himh Quy dinh v2 bing gid cdc logi ddt trén dia ban thanh phé H
Ngi ép dung tix ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024;

- 56 3667/QD-UBND ngay 07/07/2014 vé 13 I phan trdm (%) don gid
thué dat doi voi cac trucng hop thué dat hang ndm khéng qua hinh thitc dau
gid, thué dat cé mdt nude, thué dat dé xdy dumg céng trinh ngdam; SO




"3153/QD {BND ngay 16/6/3016 vé vzec sika ddi mot .s‘r_) § didu rm Quyet dmh 56

) 36’67/919 UBND ngay 07/7/2014 ciia UBND thanh phé vé iy 18 (%) dom gid thué
dat d@bi voi cdc trudng hop thué it hang nim khing théng qua hinh thitc ddu
gid, thué ddt c6 mdt nuge, thué dit dé xdy dung céng trink ngdm trén dia ban
thanh pho Ha Noi;

- 86 04/Q:9 UBND ngay 24/02/2 017 vé viéc ban hanh quy dink vé dédu gza
quyén si dung dat 3¢ giao ddt cé thu tién sir dung dat hodic cho thué ddt trén dia
ban thanh pho Ha Noi;

- 59 ]90019/1'@9 UBND ngdy 15/10/2019 Quy dink thim ng:en phe duyét
gid khoi diem de dau gid quyén sir dung dit dé giao ddt cé thu tién sir dung dat
hogc cho thué ddt trén dia bém thanh pho Ha Néi;

- S6 04/2020/0D- UBND ngiy 02/3/2020 ciia UBND Thimh pho Ha Ngi
vé viéc ban honh hé 56 dzeu chinh gid dét néim 2020 theo quy dinh ciia phap )
lam cdn cik tinh: Thu tién thué das; xdc dinh gid khoi diém dé ddu gid quyén sir
dung dét thué; thu tién sir dung ddt dbi voi hé gia dinh, cd nhin dwge Nha nude
cong nhdn gzgzen stk dung dat, cho phép chuyén muc dich sie dung dit déi véi
dién tich ddt o vwot han mikc trén dja ban Thanh pha,

Cdn cir Cﬁng viin s6 1 005/UBND—BT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh
pha Ha Ngi vé vigc thue hién ddu gid quyen S dung dét dé giao ddt c6 thu tién
stz dung dét hodc cho thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tii sim,
ddt dai;

Cédn cit Hudng din sé 7061/HDLN: STC-STNMT -SXD—C'T ngay
23/10/2019 cua Lién nganh: S¢ Tai chink, S¢ Tai nguyén va Moi trudng, S¢ Xdy
dwng va Cuc Thué Ha Noz vé viée xdc dinh gid khoi diém ddu gid quyén sir dung _
ddt dé giao ddt c6 thu tién sir dyng ddt hodc cho thué ddt trén dia ban thémh pho
Ha Ngi;

Xét dé nghi cta Phong Tai chinh - K& hoach huyén Gia Lam tai 1o trinh
58 348/TTr-TCKH ngéy 04/6/2020.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyet gis khéd didm d& t6 chiic déu gid quyén cho thud dat
sit dung vao muc dich san ndng nghiép thudc quf dit cong do UBND céc xa:
Yén Thuong, Phi Béng, Duong Quang, C5 Bi, Van Ptic, Phii Thi quan Iy

(Co phu Iuc chi tiét dinh kém)

Gi4 khéi diém dé ddu gid quyén thué dit (d6ng) = dién tich dht (m?) x gia
dht cu thé (ddng/m®).

Piéu 2. Trung tdm phaét trién quff dt huyén Gla Lam cd trach nhiém dim
bao c%c thi tuc va diéu kién theo quy dinh trude khi td chirc déu gla quyén
thué dat.



Pidu 3. Chiuh Vin phdng HDND&UBND huyén; Clh tich Hoi adng dhu
gi4 quyén thué d4t; Trudmg cdc phong: Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va
Moi trudng; Gism dée Trung tAm phat tridn qug dat; Chu tich UBND -céa x&:
vén Thudng, Phit Péng, Diong Quang, C5 Bi, Vin Dic, Phi Thi va cée t5
chite, ¢4 nhan lién quan chiu trich nhigm thi hénh Quyét dinh ndy./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Pidu 3;
_Pe Bi thr - Chi tich UBND Huyén; (45 bio céo)

- L Vl ﬁ

k,___h";

Nguyén Ngoc Thuin




ST KEGIH '6 CHEC PAU GLA QUYEN THUR BAT NAM 2020
Kem theo Quyet dmh 50 %53 /QD— UBND ngay 04 a‘hdng 6 nam 2020 ciia UBND huyén Gia Lam)

H3 56
Gidlkhéi | tingso
: S8 or e
™ té
Téu x& hidu khi Dién tich ' diél,n aé vii gid Thoi han
e, £ . dit ddu gid | chixc diu |theo quy ,,
(Vi tri khu dat) ri sodt . . che thué
k it s (m2) gid djnh cila
cong. (@3ng/m2) | Thank
phé (1in)
Xi Yén Thuimg .
| Thén Xuin Duc Al7 13.747,7 1000 1.5
Thén Xuén Dye | A19 | 209463 1000 - | 15
Thén Pinh V¢ A27 6.705 1000 1.5
5 n&m
Thén Binh Vy \ A29 13.352 1000 1.5
Thén Binh V§ ( A31 2.410,5 1000 1.5
Thén Dinh V§ ] A32 4.474 1000 1.5
X3 Phit Pdng
Khu Cira Digh, thén PhiDéng2 | B133 881 810 12 5 nfin
Khu Chén 42, thén Pdng Vién B134 13.580,5 810 1.2 3 nim
Xi Van e
Ao Cira Pinh Thén Chir X4 C37 8.198,2 810 12 5 n#im
X& Phii Thi _
Khu Am xa ngoai Thén DaiBari | B40(1) 3.578,4 1000 1.5
. 5 nam
Khu Céng Lang, thén Han Lac A6 5.533,7 1700 2.5
Thén Trédn Téo B2§ 5.353,6 2450 3.6 3 nim
X3 Cé Bi
Thén Cam (Khu Lut) A30 7.929 © 2000 2.5 3 n3m
Thon Vang (Tref Vang ) (BaiPhd | 1 2.016,7 1000 12
Péng) .
. 5 nim
Thén Hoi (Khu huu khong 1§ gisi) | B17 597,8 2000 2.5
X4 Dwong Quang
Khu Dim Déng, thén Yén M¥ B3l ©3.285,2 1150 1.7 .
- 5 ndm
- [Khu Ao L4, thén Quén Khé Alé 1.064 810 1.2




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO! CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM ' Djc ldp - Tu do - Hanh phiic

/QP-UBND Gia Lam, ngay 26 thang 11 ndm 2020

QUY]‘:T EBINH

UY BAN N]I?kN DAN HUYEN GIA LAM

Cén cik Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Ciin cir Ludt dat dai ngay 29/11/2013;

Céin cir Nghi dinh ciia Chinh phil:

- 86 43/2014/ND—CP va 56 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét s6 { didu ciia Ludt Pét dai va gid dat;

- 83 135/201 6/ND-CP ngay 09/9/2016 cia Chinh phil svea dsi, bé sung mét
s6 digu ctia cde Nghi dinh vé > thu tzen str dung ddt, thu tién thué dat, thué mét mebe;

- 83 01/201 7/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phit siea déi, b6 sung
mét s6 Nghi dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai;

Cin o1 cdc Ouvet dinh cia UBND thanh Dho Ha Néi: -

- So 3667/QD UBND ngay 07/07/2014 vé ty I¢ phén tram (%) don gidl3 12/ 4
thué dét doi y6i cde mong hop thué ::Tz’at hang ndam khong qua hinh thirc daus (=
gid, thué ddt ¢6 mdt midc, thue dér dé xdy dung cbng trinh ngam S&z A % [
. 3153/QD-UBND ngdy 16/6/2016 vé vigc sira d6i mot 56 d‘zeu tai Quyét d‘mh 50 \:«

3667/ 0D-UBND Rgay (77772014 ciim GBND O ohovE {06 domgiating
dat doi voi cdc truong hop thué dat kang ndm khong thong qua hinh thic dau
gia, thué dat co mdt mede, thué dat dé xdy dung cong trinh ngam trén dia ban
thanh phd Hé Néi; _

- 86 04/0B-UBND ngay 24/02/2017 vé viée ban hanh quy djnh Ve ddu gid
quyén sir dung ddt 32 giao dat c6 thu tién sir dung ddt hodic cho thué dat trén dia
ban thanh pho Ha Noi;

- 861 9201 9/QD—UBND ngay 15/10/2019 Quy dinh tham quyen phé duyét
gid khoi diém d‘e ddu gid quyén s dyng dst dé gino dit cé thu tién st dyng dat
hodc cho thué ddt trén dia ban thanh phd Ha NGi;

- S8 30/2019/QD—UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND Thanh phd Ha Noi
vé viéc ban hanh Quy.dinh va bang gid cdc logl ddt trén dia ban thamh phd Ha
N¢i dp dung tie ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024;

-85 04/2020/QD-UBND ngay 02/3/2020 cua UBND Thanh phé Ha Ngi
vé viée ban hanh hé s6 d‘:éu chinh gza ddr niim 2020 theo quy dinh cia phap Tudit
lam cdn cir tinh: Thu tidn thué dét: xdc dinh gic khéi diém dé ddu gid quyén st
dung ddt thué; thu tién s dung dat doi véi hé gia dinh, ca nhdn duwgc Nha nuce
céng nhdn quyen stz dung ddt, cho phép chuyén muc dich st dung ddt ddi voi
didn tich dat & viegt han mike trén dia ban Thanh pho

N L Y

wrd T=



Can cir Cong vin sé 1005/UBND-PT 'hg&y 13/3/2019 cta 'UBND thanh
phé Ha Noi vé viée thyc hign ddu gid quyén sic dung dit dé giao ddt 6 thu tién
st dung dat hodc cho thué dat theo quy dinh cia phip lugt vé d’au gza tai san,
ddr dai; :

Cén cir Hudng dén lién nganh 56 7061/HDLN-STC-STNMT. -SXD CT cua
lién nganh cde so: S¢ Tai chinh-So Tai nguyén Mol truong-So Xdy du’ng-Cyc
thué ngay 23/10/201 9 vé viée xdc dinh gid khdi diém ddu gid quyén sir dung ddt
dé giao dét cé thu tién st dung dat hodc cho thué ddt trén dia-ban Thémh phé
Ha Néi;-

Xét dé nghi ciia Phong Tdi chinh - Ké hoach huyen Gia Ldm tai To trinh
56 752/TTr-Ti CKH ngay 24/11/2020,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét gia khdi diém diun gia quyén sir dung dit thué trén dia
ban céc x&: Duong Quang, 1.8 Chi, Kim Lan, huyén Gia Lim.
" (C6 phu luc chi tiét dinh kém)
Gid khoi diém de diu gla quyén st dung dét thus (dong) dién t1ch dht
(m?) x gia dht cu thé (ddng/m?).

- Pitu 2. Trung tdm phit trién qu§ dat Huyén c6 trach nhlém dam bao céc thi
tuc va didu kién theo quy dinh trude khi t5 chite d4n gis quygn sir dung dét thué.

Pitu 3 Chénh Van phong HOND&UBND huyén; Chi tich Hoi ddng
dhu gia quyén st dung dit thué; Trudng cac phong: Tai chinh - K& hoach, Tai

_ nguyén va Mbi truomg; Gidm déc Trung tAm phat trlen quf dét; Chu tich

UBND céc xi: Duong Quang, Lé Chi, Kim Lan va céc t§ chire, ca nhén lién
quan chju trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./. |

Nolnhgn: . TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhw Diéu 3;
- Pfc Chis tich UBND Huyén; (48 béo céo) KT. CHU TICH

- Ly VT. P
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Pde lap - Tw do - Hanh phic
sé: 435£ /0p-UBND Gia Lém, ngay &6 thang 7 nim 2021

QUYET BINH
!i. gia khoi diém diu gia quyen st dung dAt thud dé san xuit nong
hidp #rén dia ban cic x4 L§ Chi, Duong Quang, Phii Thi va Trung Mau

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM ‘
|

Céin cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;
Céin cir Ludt dit dai ngay 29/11/2013; | \
Cdin cit cde Nghj dinh ciia Chinh phi:
- 86 43/2014/NP-CP va 56  44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot 56 didu cira Ludt Ddt dai va gid dat;

- 83 135/201 6/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phi sia, doi, bé sung mi,
56 diéu cua cdc Ngh: dmh vé thu tién st dung ddt, thu tién thué ddt, thué mat mm'c, :

mot 50 Nghz dmh chz riét rhz hanh'Luqt Ddtdai;
Céin ciF cde Quyét dinh ciia UBND thimh phé' Ha Ngi:
- So 3667/QD UBND ngay 07/07/2014 vé ty Ié phan tram (/) do‘n gza

......

gid, thue dat cé mat nu’o‘c thue dar d’e xay a’zmg cong trmh ngam So
3153/0P-UBND ngay 16/6/2016 vé vige sia doi mpt s6 d:eu tai Quyét dinh s6
366 7/QD~UBND ngay 07/7/2014 ciia UBND thanh pho vé ty 16 (%) don gid thué
dat doi véi cdc truong hop thué dat hang ndm khong thong qua hinh thirc ddu
gid, thué dar 6 mét nudc, thué dat dé xdy dumg cong trinh ngdm trén dia ban
thémh phé Hi NGi; Anuvi
- S5 19/2019/0D-UBND ngdy 15/10/2019 Quy dih tham quyén phé duyét ey
gid khoi diem dé ddu gid quyén si dyng dét a8 giao ddt ¢6 thu tién sir dung dat =
hodc cho thué dat trén dia bam thanh phd Ha Noi;
- 53 30/2019/0D-UBND ngdy 31/12/2019 ciia UBND Thanh pho Ho Noi
vé viée ban hanh Quy dinh va bang gid cdc logi dat trén dia ban thanh phd Ha
Noi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024;

- 86 27/2020/0B-UBND ngay 18/11/2020 vé viéc ban hanh quy dinh vé
ddu gid quyén sic dung dit @8 giao dét c6 thu tién sir dung dat hodic cho thué dat
trén dia ban thanh pho Ha Néi;

- S8 02/2021/0P-UBND ngay 25/01/202 ciia UBND Thanh pho’ Ha Néi

vé viéc ban hanh hé s6 dzeu chinh gza dat niim 2021 theo quy dinh cua phap ludt
lam cin cit tink: Thu tién thué ddt: xdc dinh gid khoi diém dé ddu gid quyén sir




oy
cong nhdn quyen sir dung dat, cho phép chuyén muc dich si dung dét 36i véi
dién tich dit & vuot han mu'c trén dia ban Thanh phé;

Céan civ Cong vin s6 1005/UBND-PT ngay 13/3/2019 ciia UBND thinh
phé Ha Noi vé vige thue hién dau gid quyén sie dung déat dé gzao dat c6 th tién
st dyng ddt hode cho thué ddit theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san,
dat dai:

Cén cir Huong din lién nganh s6 7061/HDLN:STC-STNMT-SXD-CT cia
lién nganh cdc so: So Tai chinh-S¢ Tai nguyén M6i trieong-So Xdy dzmg—Cuc
thué ngdy 23/1 0/2019 vé viéc xdc dinh gid khoi diém déu gid quyén sir dung dit
dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué ddt trén dia ban Thanh phd
Ha Ngi;

Xét @2 nghj ciia Phong Tai chinh - Ké hoach huyen Gia Lam tai T¢ trinh
56 B0/ TTy-TCKH ngay 26/7/2021,

QUYET PINH:

Piu 1. Phé duyét gid khéi diém diu gi4 quyén sir dung dét thué @8 san
xuat nong nghiép trén d1a ban cdc xa Lé Chi, Duong Quang, Pha Thi va Trung
Mau. (CS phu luc chi 1iét dinh kém)

Gia khoi diém dé dbu glé quyen str dung d4t thué (ddng) = dién tich dit
(m?) x gia dit cy thé (ddng/m?).

Pidu 2. Trung tim phét trién quy dat Huyen c6 trach nhiém dam bao cic thi
tuc va didu kién theo quy dinh trizdc khi t§ chire diu gié quyén str dung dat thug,

Piéu 3 Chénh Vin phong HDND&UBND huyén; Chu tich Hdi ddng
d4u gia quyén str dung dat thué; Trudng cdc phong: Tai chmh Ké hoach, Tai
nguyén va Mbi truong; Gidm déc Trung tAm phét trién quy dat Ch1 tich
UBND céc x4: L& Chi, Duong Quang, Phi Thi, Trung Mau va cic t& chic, ca
nhén lién quan chju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: - TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Didu 3;
- B/c Chi tich UBND Huyén; (4 bio céo) - WJY T s %%I%TTII%I]{[
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Dic 1ap - Tu do - Hanh phiic
sé: 3164,Qb-UBND Gia Lam, ngay (9 thdng 6 ndm 2021
QUYET PINH

V& viéc phé duyét diéu chinh phwong an ddu gia guyén thué dit dé thye hién
viéc dhu gia quyén thud dat vio mue dich séin xuat nong nghiép dbi véi 01 vi
tri dt cong A16 do UBND xa Dwong Quang quin Ly

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM
Céin cve Ludt Ddt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Ciin o Ludt Ddu gid 1ai san 6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;
Cén civ Nghj dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hamh mt s6 diéu cia Ludt Dat dai; :
Cén ctr Nghi dinh sé 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéuva bign phdp thi hanh Ludt Dau gid tai san; '
Ciin cie Nghi dinh 56 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phu vé bén
ddu gid tai san va Thong tu hwong dén thi hanh s6 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 cuia B Tu phdp; . \
- i=$;==--——e&nf&-ﬁfghfdml+44%ww%#nga}wmm_ CHimI i gy g
vé gid dat; - | | _

. Cdn cik Nghi dinh 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh
vé thu tién stk dung dét;
——%%%MWD-PP nghy 15/5/2014 cia Chinh phil quy dink
vé thu tién thué dat, thué mdt nuac; -

Ciin cir Nghi dinh 6 123/2017/ND-CP ngdy 14/11/2017 siia dsi b6 sung
mét $6 diéu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sve dung dat, thu tién thué dat,
thué mdt nuoce;

Céin cik Théng tw s6 23/2010/TT-BTP ngdy 06/12/2010 ctia Bé Tu phédp quy
dinh chi tiét va hudng dan thyc hién’Ngh_i dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang
3 ndim 2010 ciia chinh phtl vé ban dau gid tai san;

- Cdn_cit Thbh(g tu' 56 77/2014/TT-BIC ngay 16/6/2014 cua B§ Tai chinh
hudng ddn mét sé diéu cia Nghi dinh $6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé tien thué dat, thué mat nudc; | '

Céin ct Théng tw 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cita B Toi chinh quy
dinh vé ché dj tai chinh trong hoat dpng dau gid quyén st dung dat dé giao dat
¢6 thu tién str dung dat hodc cho thué dat, _

Cén cuie Thong tu 56 45/2017/TT-BT C ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh quy
dinh khung thit lao dich vy dau gid tai sén theo quy dinh tai Ludt Déu gid tai san;

_ Cin cik Thong tw 108/2020/TT-BTC ngdy 21/12/2020 sia d6i, bé sung mdt s6
didu ciia Thong te 58 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B Tai chinh quy dinh
khung thit lao dich vy ddu gid tai san theo quy dinh ctia Lugt ddu gid Tai san;




Ciin ct¥ Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BIN&MT-BTP ngay 04/4/2015
cia Bo Tai ngzg}en va Moi truong Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chire thye hign ddu
gid quyén sir dung ddt dé giao dat co thu tién sw dung dat hodc cho thué ddt.

Can cr Quyét dinh s 27/2020/QD- UBND ngay 18/1 ]/2020 cua UBND
Thanh pho Ha Ngi ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén si dung dat dé giao dét
c6 thu tién sir dung dat hogc cho thué dat trén dia bon thanh phé Ha Ngi;

Cén cir Quyét dinh 56 91 6/0D-UBND ngay 20/2/2020 cua UBND huyen
Gia Ldm phé duyét phmmg an ddu gic quyén thué dat st dyng vao muc dich san
xudt néng nghiép thugc quy ddt céng do Duong Quang qudn Iy,

Can cw Quyet dinh 56 2813/QD UBND ngay 2 7/4/2020 cva UBND huyén Gia
Ldm diéu chinh phuong én ddu gid ngzen thué ddt dé thuc hién viée ddu gid quyén
thué dat sir dung vio myc dich san xudt nong nghzep tai xéd Duong Quang;

Xét dé nghi cua Trung tdm phdt wién qup dat Huyén tai To trinh sé
387/TTr-TTPTOD ngay 1 7/5/2021; Phong Tai nguyén va Moi truong tai To trinh
56 1 505/TT r-TN&MT ngay 04/6/2021.

'QUYET PINH:

Didu 1. Piéu chinh mot s6 nm dung tai cac Quyét dinh sb6 916/QP-UBND
ngay 22/02/2020 va Quyét dinh s6 2813/QD-UBND ngay 27/4/2020 cia UBND
huyén Gia Lam (C4 phuong dn chi tiét kém theo).

Pidu 2. Céc nbdi dung khac tai cdc Quyét dinh s6 916/QP-UBND ngiy
22/02/2020 va Quyét dmh s6 2813/QD-UBND ngay 27/4/2020 cia UBND huyén
Gia Lam khéng thay d6i.

Bleu 3. Giao Trung tam phat trién quy dat td chirc thuc hién diu gia
quyén thué dat dé sir dung vao muc dich sén xuft néng nghiép tai xa Duong
Quang theo quy dinh.

Pidu 4. Cic ong (ba): Chénh Vin phong Hm ddng nhan dan va Uy ban
nhan dén; Trudng céc phong: Tu phép, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh -
K& hoach, Thanh tra; Gidm déc Trung tdm phét trién quy dat; Giam déc Kho
bac Nha nuéc Gia Lém; Chi tich UBND x& Duong Quang; Cac td chic, c4
nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. W

Noi nhin: T 1Y BAN AN DAN
- Nhu Didu 4; AN L
- TT HU-HDND v UBND Huyén (dé b/c),
- D/c Chi tich UBND Huyén,
- Luu VT, TN&MT ﬂz"

Nguyén Pirc Hong



PIEU CHINH PHUONG AN BAU GIA QUYEN SU DUNG DAT PE CHO
THUE PAT CONG SUDUNG VAO MUCBICH SAN XUAT NONG NGHIEP
POI VG101 VI TRI PAT CONG A16 DO UBND XA DUONG QUANG QUANLY

(Kem theo Quyét dinh 56 316‘3‘/QB UBND ngay (7/6/2021 ciia UBND Huyén)

1. Piéu chinh muc I

L 3.8.C4c tir ngit, thuit ngir khac:

Trong ban phuorng 4n ndy cdc tir ngit, thudt nglt khic duge sit dung va
hiéu theo nghia céc tir ngit, thuft ngit cia Quyet dinh s 27/2020/QB- UBND
ngdy 18/11/2020 cta UBND thanh pho Ha Néi v& viéc ban hanh quy dinh vé

dhu gid quyén st dung dAt d& giao dat c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dat
trén dia ban thanh phd Ha Noi.

2. Pidu chinh muc I1

IL. 3. Don vi tu chie viée diu gia quyén sir dung dat dé cho thué dit
(Ccm cir Khodn 1 Diéu 9 Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020
ciia UBND Thanh phd).

Pon vi t6 chire vide dAu gia: UBND huyen Gia Lam glao Trung tdm phat

trién quy dAt huyén Gia Lam 12 don vi tb chitc viée du gia quyén sir dung dat &.

] ] Trung tam Phat trién quy dat huyén Gia Lam c6 tru so tai: S6 101 dudng
Co Bi, x4 Co Bi, huyén Gia Lam, TP Ha N§i.

3.1, Lua chqn va ky hop ddng thué don vi thwe hi¢n phién du gia
quven sit dung dit.

Xac dinh chi phi dich vy déu glé quyén sir dyng dét tra cho don vi thyc
hién phién d4u gia quyén si dung dét thyc hién theo quy dinh tai Diéu 3 Thong
tir 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Téi chinh (duoc sua doi, b6 sung
tai Théng tw 108/2020/TT-BTC ngay 21/1 2/2020) va cdc quy dinh hién hanh.

Viée lya chon tb chic va ky hop dong dich vu vé&i don vi ddu gia quyén
str dung dit thyc hién theo quy dinh tai DPidu 56, Diéu 33 Luat diu gié ti san.

- IE4, Quyen han va trach nhiém cia don v1 tb chikc vige diu gia quyen
siv dung dat (Cin cir Diéu 47 Ludt Pdu gid tai san 2016, Diéu 4 Thong tw
48/2017/TT-BTC cuia Bg Tai chinh).

4.1. Quyén han:

- Lya chon vaky hop dbng thué don vi tu' van thye hién trich do dia chinh
thira d4t phyc vu ban giao @it cho ngudi tring dau gia.

- Lwa chon va ky hop dong thué don vi thwc hién phién dhu gla (t6 chirc
ban déu gia chuyén nghiép) d& thyc hién ddu gis quyén sir dung dét, dam bao
tinh ¢6ng khai, minh bach.

- Gi4m sat qué trinh t& chirc thyc hién viéc déu gid;
- Tham dy phién déu gid;
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- Yeu chu tb chire déu gi4 tai san dimg viée t6 chire diu gis khi ¢6 ciin o
cho ring té chirc ddu gid t4i san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, d1em c
khoan 2 Piéu 9 ctia Luat DAu gid tai san;

- Yéu cau dAu gi4 vién didu hanh phlen diu gid dirng phién dau gid khi cé
cin cir cho rang déu gla vién ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1
Piéu 9 cta Luit Piu gid tai san; ngudi tham gla ddu gla c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai c4c didm b, ¢ hodc d khoan 5 Didu 9 cua Luat PAu gi4 tai san;

- Don phuong chim dit, hiy b6 hop dong dich vu ddu gid tai san, hop
dong mua ban tai san du gid hoic dé nghi Toa én tuyén b6 hop ddng dich vy
ddu gia tai san, hqp dbng mua bén tai sin dAu gia v6 hidu theo quy dinh ciia Luét
ndy va quy dinh cla phap luit v& dan su;

- Céc quyén khic theo quy dinh clia phéap luét.

4.2. Trach nhiém:

- Chiu trach nhiém vé quyén sir dung dAt dua ra diu gia;

- Ky hqp dong mua ban tai sdn dfu gid hoac trinh co quan c6 thdm quy?n
phé duyét két qua dau gis tai san.

- Bdo cdo co quan ¢ tham quyen vé viéc lwa chon td chire diu gia tai sén,
dién bién cubc du gia va két qua ddu gia tai san trong trudng hop ddu gid tai
san nha nudc.

- Lap phuong 4n déu gia quyen sit dung d4t (trong d6 c6 Quy ché du gia
quyén sir dung dit thé hién ddy di ndi dung quy dinh tai Diéu 34 Lujt Piu gia
tai san 2016) giri dén Phong Tai nguyén va Méi truomg Huyén thAm dinh dé béo
cao UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- X4c dinh gi4 dit d& x4c dinh gla khéi dlem phm hgp phbng Tai nguyén
va Méi trudng, Phong Tai chinh - Ké hoach UBND x4, thi trdn cd hen quan dé
diéu tra gia dat thi truorng, x4c dinh hé s§ didu chinh gla dat, d& xudt gia khéi
diém trinh cAp cé thAm quyén phé duyét.

~ Lap dy toan chi ph1 td chirc thuc hign cong téc dhu gia quyén sir dung
dit: Chi phj thué don vi ddu gia chuyén nghiép, chi phi thué don vi tu vin xéc
dinh gi4 d4t dé x4c dinh gid khéi didm, chi phi trich do dia chinh thira dét phyc
vy ban giao dét cho ngudi frimg déu gia va cac Chl phi lién quan khac trinh
UBND Huyén phé duyét;

- Xéc dinh chinh xéc dién tich dét dAu gi4 trude khi tb chitc déu gi4.

- Phéi hop véi don vi thue hién phlcn déu gia quyen SIT dung d4t (TH chixc
bén d4u gia chuyén nghlep) thyre hién vi€e phat hanh hé so moi ddu gia, thu hd
so ding ky tham gia d4u gia va c4c khoan tién hd so diu gia, khoan tién djt
trude theo quy dinh.

- Tb chirc xét duyét didu kién ngufcn tham gia ddu gia; Théng bo cdng
khai danh sach nhimg nguoi khong dt diéu kién tham gia ddu gid; Chu tri 16
chirc bubi di tham thyc dia khu dit déu gia.



- Béo cdo phong Tai nguyén va Mbi truémg, trinh UBND Huyén quyét
dinh cdng nhén ket qua tring du gia quyen st dyng d4t trong thdi han ndm (05)
ngay lam vige k& tir ngay két thic phién dbu gié.

- Trong thoi han 05 ngay k& tir ngy nhan dwoc Quyét dinh cong nhin két
qua triing d4u gié, théng béo bang viin ban cho nguodi tring déu gia vé€ vi¢e ndp
tidn tring du gia.

- Giai quyét, hoan thién gidy t& phép Iy v& quyén sir dung dit va ban giao
d4t cho ngudi tring déu gia.

- Phéi hgp v6i don vi thyc hign phién déu gi nfp tién thu duoc tir dhu
gia, tien thu cia nhitng nguoi tham gia ddu gia vi pham quy ché, tién ban hé so
d4u gis khong chi hét, tién phat chdm ndp véo ngn séch Nha nude.

- Thanh toan, quyét toan chi phi thuc hién cong tac déu gi theo quy dinh
phap luit.

4.3 Quyen han va trich nhiém c@a don vi thye hién phién diu gia
quyén sir dyng dit CI‘o chirc ban diu gia chuyen nghiép) (Céin cir Piéu 24,
38 Ludt Ddu gid tai sdn 2016, Piéu 3 Théng fu s6 48/2017/TT-BTC ),

- 43.1; quréwh-gn-"-'-- - o

- Yéu cau don vi to chuc dau gla  cung cap théng tin va hé so tai lidu phap
1y can thiét nhj ﬁﬂt

--Duge hudng mirc chi phi d1ch vu dhu gla quyen sir dung dat theo quy-

dinh ctia phép ludt va clia hgp ddng dich vy dAu gi4 quyén sir dung dt.

A
a1

‘-d
l“.v

ua hap Iuat vé dan sy va quy dmh cﬁa Luat dau gia tal san.
4.3.2. Trach nhiém:

- T4 chire thuc hién déu gid quyén st dung dit theo diing nguyén tic va
trinh tr thi tyc quy dinh tai Ludt Pdu gis tii san 2016, Nghj dinh 56
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dmh chi tiét mot sé didu va
hudng dan thi hanh lujt dhu gia tai san, Quyet dinh sb 04/2017/Qb-UBND ngay
24/02/2017 cia Uy ban nhan dén thanh Pho Ha N§i vé viéc ban hinh Quy dinh
vé déu gia quyén sit dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dit hoge cho thus
dat trén dia ban thanh phd Ha Nbi va c4c viin ban phap Iut khéc ¢6 lién quan.

- Phéi hcrp v6i don vi td chirc du gis trong qué trinh to chirc thye h1en
vide bén diu gia va tuan thu theo ding phuong 4n diu gia quyén st dung dét da
duge phé duyét.

- Thl.IC hién niém yet thong béo céng khai vide dAu gid theo quy dinh tai
Piéu 35, Didu 57 Luit Péu gi4 tai sin 2016. Cham nhét 05 (nim) ngay trudc
ngay tb chirc phién ddu gi4, don vi thic hién niém yét cng khai ho so moi dhu
gia co trach nh1em xac nhén tinh day dii va thdi gian thyc hién nidm yét, giri don
vi t6 chirc dAu gid dé lam cin ot t5 chire déu gi4 theo quy dinh.

- Dorn phuong cha.m dut huy bo hop dong dlch vu dau gla tai sin hoac _




e - -

- Phéi hep véi don vi td chitc ddu gia thue hidn viéc phat hanh hé so moi
ddu gia, thu hd so ding ky tham gia d4u gid va khoan tidn dit truéc theo quy
dinh.

- Phat hanh thong bio mbi diu gié.

- Niém yét cdng khai danh sach ngudi tham gia ddu gia khong du didu
kién tham gia d4u gid theo quy dinh.

- Ban hanh Quy ché cudc déu gia theo diéu 34 Luat Dau gié tai san 2016
va Noi quy phong dau gia.

- Thue hién trinh tw d4u gia theo quy dinh tai Bleu 42 Luat Pén gi tai sin
2016, va xit 1y cAc trudng hop phéat sinh tai phién ddu gi4 theo quy dinh phép
luat.

- Théng bjo bing vin ban cho Pon vi td chire d4u gid vé két qua thire
hién d4u gi4 trong thdi han 01 ngay 1am viéc ké tir ngdy két thic phién diu gia.

- Ban giao hd so két qua t6 chire pl:uen d4u gi4 cho Don vi 16 chirc d4u gia
theo quy dinh trong thdi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay t6 chirc déu gia.

- Hoan tra lai tién dit truée cho ngum khéng tring diu gia (va khéng vi

- pham quy dinh pha.l bi xur ly tich thu khoan t1e11 dét trude) trong thoi han 03 (ba)

ngay 1am viéc ké tir ngdy két thiic phidn ban déu gid hodc trong thoi han khac do
cac ben thda thuan.

IL5. Quyén hgn va trach nhiém cia Hoi dbng din glé quyen Sit dung
dit dé cho thué dat (trong truong hop khong lwa chon ducc 16 chire ddu gza tai
san theo quy dinh 1gi diém b khodn 1 Didu 60 Ludt d4u gid tdi san, Cén cik Diéu
62 Lugt ddu gid tai san)

5.1. Quyén hon:

_ - Truét q_uyen tham gia cuc dhu gia va Iap bién ban xir 1y dbi véi ngum

tham gia d4u gid c6 hanh vi gy rdi trat tr cude ddu gia, thong dong, moc ndi dé
dim glé ho#c hanh vi khéc 1am &nh hudng dén tinh khach quan, trung thyc ciia
cube diu gia;

- Dimg cudce dau gié va béo cdo ngudi co thim quyén quyét dinh thanh
_ lap Hoi ddng dé xit Iy khi phét hign ¢6 hanh vi vi pham trinh tir, thi tyc diu gid

htaac Tedad pi‘fét ‘hién ngudi didu hdmh cude dhu gid c6 hanh vi théng dnng, moéc noi

dé dim giad hogc hanh vi khac lam 4nh hudng dén tinh khach quan, trung thuc
cha cude déu gis;

- D& nghj dinh gia, gidm dinh tai san déu gis;
- Luya chon hinh thirc dhu gid quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 ciia Lut ndy
dé dhu gia tai san;
- Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phap Iujt.
5.2. Trdch nkiigm: | '
- Nghta vy theo quy dinh tai diém b va diém d khoan 2 Diéu 24 clia Lujt
Déu gi4 tai san;



- Ban hanh Quy ché hoat déng ctia Hbi déng déu gis tai san;

- Té ohirc va thuc hién du gi4 theo Quy ché hoat dong cia Hoi dong,
Quy ché cudc dau gia va quy dinh cia phép luét cé lién quan;

- Chiu tréich nhiém v& két qué cudc dau gid trude phip ludt va ngudi cd
thim quyén quyét dinh thanh 1ap Héi ddng;

- Giai quyet khiéu nai, t6 cdo trong qua trinh dau gia; tlep nhén, giai quyét
theo thim quyen hojc kién nghi ngudi co thdm quyen quyet dinh thanh 14p Hi
dbng giai quyet khiu nai phét sinh sau cudc déu gi; bdi thudng thiét hai theo
quy dinh ctia phap luét;

- Bao cdo ngudi c6 thim quyén quyét dinh thanh 14p Hoi dong déu gid tai
san vé két qua dau gia tai sén;

- Céc nghia vy khéc theo quy dinh ctia phdp lubt.

I1.6. Bon tll'(l’l]g dwge tham gia dhu gia va khong dwge tham gia phién

dAu gi4 quyén thué dit (Can cie Diéu 8 Quyet dinh 50 27/201 7/0D-UBND
ngay 18/11/2020,Khodn 4 Piéu 38 Ludt ddu gid tai san).

6.2 Bot tirgng khing duoc tham gia a dt‘fu gid: )
- Ngudi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, ngudi b1 mét hodc bi han che

nang luc hanh vi dﬁn su, nglrm co kho khan trong nha.n thuc, lam chu hanh v1

du'(rc hanh vi clia minh |

- Ngudi 1am viée trong t6 chire déu gid tii sin thl,rc hién cudc déu gis; cha, me,
Vo, chong, con, anh ruot, chi ruot, em ruot ctia HGi dong dau gla dieu hanh cudc dau g1a,

rn.
TIS S

emruotcﬁada"uglawendwuhanhcuocdaugla,nguolmrcmep glmnmnh,dmhg;atal

san; cha, me, vo chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cliia ngudd trye tlep giém dinh

tai san;

-Ngum dugc chﬁsahu'utalsanuy quyenxulytal san, ngumooquyen quyét
dinh ban tai san, ngl.rmkyhop ddng dich vu dAu gid tai san, ngudi b quyen quyét dinh
bén t3i sén clta ngudi khéc theo quy dinh ctia phép ludt; cha, me, v¢, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi nay;

- Ngudi tham gia d4u gia quyén thué dit sir dung vén tir ngfin séich Nha nude.

.- Ca nhén, ‘Eé chirc khong thufe truong hgp duge Nha nude giao dit cb
thu tién st dung dat, cho thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- Céc trudng hop khéng du diéu kién tham gia quy dil}h tai khoé,n 1, 2,
tredng hop vi pham ndi dung quy dinh tai Khoan 3, Diéu 8 Quyét dinh
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020.

IL.11. N§i dung hd so moi tham gla dau gia va dang ky tham gia diu

gia (Can cir Diéu 38, 39 va Piéu 42 Ludt ddu gia tai san 2016; Diéu 3 Thong tu
487201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017)

- A ————————
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IL15. Xét duyét diél_l kién tham gia d4u gia va giam sit thuc hién phién
diu gid quyén si dyng dat @é cho thué dat (cdn cir didu 13 cia Quyét dinh
27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 cua UBND Thanh pho).

15.1. Xét dupét didu kign tham gia diu gui Vige xét didu kién tham gia déu
gi4 duoc tién hanh L gAY sau khi hét thoi han nop ho so tham gia diu gid quyen sir
dyng dit. Pon vi t8 chire thye hién viée dhu gla quyén sir dung dét phéi hop don v;
thue hién cudc dhu gid quyen sir dung dt t6 chirc xét duyét diéu kién tham gia déu
gid theo quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh nay.

2. Viéc 1 chire x4t duyét didu kién tham gia déu gia quyén sir dung dat phai
thuc hién trong ditu kién béao mét, dugc 14p thanh vin ban, cc thanh phin tham du
phai ky tén xac nhén ndi dung va dugc luu trit trong hé so dau gia. Thong béo cong
khai danh sich nhiing nguoi khong du didu kién tham gia déu gi4d quyén su dung
d4t tai don vi td chire thue hién vige du gia quvén str dung dat tai don vi t6 chie
thyc hién cudc ddu gid quyén sir dung dét.

3. Pon vi thyc hi¢n cufe dAu gi4 quyén sir dung @t c6 trach nhiém thyre hién

cudc diu gia quyén sir dyng dét theo dung trinh tyr, thi tuc quy dinh ca Luat ddu gia
tai s&n va cic ndi dung cu thé trong hop ddng dich vu du gia tai sén.

Don vi t& chire thue hidn viée du gia quyén sir dung dht ¢6 trach nhiém cir
dai dién tham duy, glam st cude ddu giad quyén sir dung dht mm dai d1en cic co
quan: Tai nguyén va M6i trudng, tu phap, tai chinh, chinh quyén x8, thi trin not ¢6
dit dAu gid va dai dién t8 chirc, c4 nhan ¢6 lién quan dén tham dy, gidm sét thuc
hién cude déu gi4 quyén sir dung dét

I1.19. Quyén va trich nhigm efia ngudi trang d4u gis (Cin cfr Dieu 48
Ludt dau gia tai san 2016)
1L Quyen

- Yéu céu ngum cb tai san du gia ky hqp ddng mua ban tai san diu gid
hoic trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét két qué ddu gia tai sin theo quy
dinh ctia phép luét;

- Puoc nhén t3i san diu gid, c6 quyén s& hitu dbi véi tai san diu gid theo
quy dinh cla phap luét;

- =Cac quyen khic theo thoa thuan trong hqp déng mua ban ta1 san diu gla
~ vatheo quy dinh ciaphap lugt. -

19.2. Trach nhiém:
a) Ky bién ban diu gid, hop ddng mua ban i san ddu gis;
b) Thanh to4n diy du tién mua tai san déu gia cho ngudi ¢6 tai sin dhu gia

theo théa thudn trong hop ddng mua bén tai sin du gia hofic theo quy dinh cia
phap ludt ¢6 lién quan;

¢) Cac nghia vy khéc theo thoa thuan trong hop ddng mua ban tai san diu
gia va theo quy dinh ciia phéap lujt.



3. Diéu chinh muc I
L1 Phé - duyét ket qua diu gia quyén sir dyng d4t dé cho thud dat (Cin
cit Didu 14 Quyét dinh s6 § 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020)

1.1. Trong théi han khong qui nim (05) ngay 1am viée k& tir ngay tb chizc
phlen déu gia, don vi to chire viéc déu gid quyen thud dét bao cao co quan Ta1
nguyén va Moi truc dé trinh Uy ban nhan din cfp c6 thim quyén cong nhén két

qua tring dau gia quyen st dung dét.

Co quan Tai nguyén va Méi truong tinh Uy ban nhin din ciing cap cong
nhan két qua tring dau gié quyén st dyng @4t trong thoi han khéng qua 07 ngay

lam viéc.

Ho so trinh ban hanh quyét dinh cong nhin két qua tring déu g1a quyen S
dung d4t thue hién theo quy dinh cong nhan két qué tring du gid quyén sir dung
dat thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 Théng tu lién tich s

14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, cy thé:
a. Du théo quyét dinh cong nhan két qua trung d4u gid;
.. b, Phuong 4n dhu gis quyén stz dung dat ctia Uy ban nhan dan cap cé tham
quyén;
c. Hd so thira dét ddu gis;

d. Hop dong dich vo a4t gid;

d. Béo cdo v& vide td chire thuc hién cude dhu gi4 va Bién ban ddu gia.
) 2 Uy ban nhan dan cﬁp co tham quyen ky ban hanh quyét dinh céng nhan -
St-qua-t _ ..-.. o quar mvenvaMmtrucmg,;

T

don vi to chuc t}n;rc hlen viéc dbu gia, co quan thué va ngudi trung déu gid quyen |
stt dung dAt. :

Quyét dinh cOng nhan ket qua tring déu gia quyen stz dung dét gom céc ndi
dung quy dmh tai khoan 3 Diéu 12 Théng tir lién tich s6 14/2015/T TLT—BTNMI‘

- BTP, cu thé:

a. Cin ctr phap Iy de ban hanh quyet dinh

b. Vi tri, dign tich, myc dich, ‘hinh thizo thoi han sit dung d4t va ba ting lcy
thuat, t3i sén giin lidn véi thira dit (néu cb);

c. Tén, dia chi nguoi tring dAu gia;

d. So tién tring dAu gid quysn sir dung At va ha thng ky thudt, tai san gan
lidn véi dit (néu c6); phuong thie, dia diém, thdi gian phai ndp tién trimg dau gia..

d Don vi thue hién k¥ hop ddng thué dAt va cép Giay chimg nhén quyén st
~ dung dAt, quyén sé hitu nha & vA tii san khdc ghn lién véi d4t tring dau gia;

- e Frach nhiém ctia cic co quan, don vico lién quan. _ .
I0L.2. Hiy két qui tring diu gid quyén sit dung dat dé cho thue dat,

l._lu._)rct dm}raaa-gta—klmngthanha—hﬁid&etqlﬁiﬁngnhanmuajmugﬂaggm—
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quy?n sit dung @4t & cho thué dat (Cin cit didu 17 Quyét dinh 27/2020/0P-
UBND ngdy 18/11/2020 Piéu 72 Ludt dau gid tdi san 2016) '

Hity quyét dinh cong nhan két qua tring du gid quyén sir dung dét tron
trudng hop ngudi tring d4u gid khong ndp du tién st dung dat, tién thué dat
theo thori han quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Pieu 15 Quyét dinh 56 27/2020/QP-
UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh pho Ha Noi ngay sau khi ¢6 vin ban
cia ¢o quan Thu}é v& viéc ngudi tring d4u gid khong ngp du tién tring dau gia
quyén st dung dat.

I, 3. Nop tién thué d4t sau khi c6 Quyét dinh cong nhin két qua tring
du gis quyén sir dung dAt aé cho thué aat (Cdn cir Diéu 15 Quyet dinh 56
27/2020/0D-UBND ngdy 18/11/2020 ctia UBND TP Ha Noi; Diéu 24 Nghi dinh
46/2014/NP-CP ngay ’I 5/5/2014; Diéu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017, Vén bon sé 273/UBND-TTPTQP ngay 17/02/2020 cua UBND huyén
Gia Ldm)

1. Trong thoi han khéng qué 05 ngdy lam viéc, k& tir ngdy nhin duge
quyét dinh cng nbén két qua tring dau gié cha Uy ban nhan dan cap ¢6 tham
quyén, Trung tdm Phét trién quy dat giri thdng bao ndp tién st dung dét hoic
tien thué dé.t'bﬁng vin ban cho ngudi tring dau gia. Thong bao ndp ti€n sir dung
&4t hosc tidn thué dht gdm céc ndi dung quy dinh tei khoan 2 Didu 13 Théng tr
lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP , cu the:

Y S4 tidn sir dung dét hoéic tién thud dét phéi ndp va phuong thirc, dia
diém, thoi gian phai ndp theo két qua tring ddu gi4 d3 dugc Uy ban nhén dén
chp c6 thAm quyén quyét dinh cong nihén;

~ b)Tén, dia chi va sb tai khoan tai Kho bac nha mréc d& ndp tién sir dung
dAt hodc tidn thud dét tring dau gia; | : _

¢) Thoi han yéu ciu ndp tién str dyung &kt hoiic tién thud dat tring dhu gi4;

d) Thai han chuyén giao chimg tir dd np tidn st dung d4t hojc tién thud
dht tring dAu gia cho co quan Tai nguyén va Méi trudng.

_ 2. Thoi han ndp tidn sir dung dit, thue hién theo quy dinh tai khon 4
Diéu 14 N%hl dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cuia Chinh pha

' quy dinh vé thu fién st dyng G4, v 1he OfT saw:

) Trong thdi han 30 igdy k& tir ngdy kf Thong bio clia co quan thue, .~

rd

ngudn tring déu gi4 quyén sit dung dét phai ndp 50% tidn st dung dét theo
Thong bao. '

b) Qua thoi han quy dinh tai diém a khodn pdy, ngudi st dung dat chua
nép du 56 tién sit dung dét theo Thong bao thi phéi ndp tién cham ndp d6i vl so
tién chua ndp theo mic quy dinh cda phap ludt vé quan 1y thué.

¢) Trong vong 60 ngdy tiép theo, ngudi sit dung d4t phai ndp 50% tidn sir
dung d4t con lai theo Thong béo va khoan tién cham ndp cia ky ndp tién lan thix
nhét (néu phat sinh).



3. Thoi han ndp tidn thué dét, thue hién theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi
dinh sd 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pht quy dinh vé
thu tidn thué dit, thus mit nude, cu the nh sau:

a) Nop tién thué dét dbi voi Truomg hop thué d4t tra tién thud hang nim

duge chia 1am 2 ky: Ky thir nhat ndp t6i thidu 50% trudc ngdy 31 thing 5; ky -

thir hai ndp hét sb tién con lai trude ngdy 31 thang 10 hang nam. Trudmg hop
thori diém xdc dinh nghia vu t3i chinh vé tidn thué dat phai ndp cua nim dau tién
tir ngay 31 thang 10 dn hét ngay 31 théng 12 cia nim thi co quan thué ra thong
béo ndp tién thué dit cho thoi gian cdn lai clia nfm va thoi han ndp tién cia nim
d3u tidn 12 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao.

b) Trudng hop ndp tidn thué d4t mot 13n cho c4 thi gian thus.

- Trong thoi han 30 ngdy 1 tir nghy ky Thong béo tién thud dét ciia Trung
t4m Phat tridn quy dht , nguoi thud dAt phai ndp 50% ticn thué dat theo Thong
bao.

Qué thi han trén, ngudi thué @t chua ndp di tién thué dét theo Thong
b4o clia co quan thué thi phai nép tién chim nop d6i véi so tien chwa ndp theo
mitc quy dinh cia phép. lujt vé quan ly thué.

- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué d4t phai nop 50% Itién thué

44t con lai theo Théng bao va khoan tién chim ndp cia k¥ nop tién 13n thir nhit

- _-_(fle'u phét Sinh). — g A TR

-Trudng hop ngudi tring flé"lu gid di vang phai y quyép cho nguoi dai dién -
nhén Théng béo tring dau gid.Het thoi han nop tién theo Quyét dinh cong nhén két- -
qua tring dAu gid quyén sir dung dat, Thong bao ndp tidn sir dung d4t ma I;Igubi 3

3
il

N B

~ {ring dau gia khéng ndp du tien theo quy dinh thi b] Col 14 (0 nguyen Uy Kot qua
tring d4u gia theo quy dinh tai Khodn 1 Bicu 72 Luat dhu giA tai san 2016.

4. Pidu chinh myc IV |
IV.1. Phong Tai nguyén vi Mdi trudng -

_Thim dinh v trinh UBND Huyén phé duyét phwong an dAu gié quyén sit -

dung A4t d8 cho thué dat.

- Kidm tra va trinh UBND Huyén phé duyét, cong nhn két qua tring dau

gid quyén st dung dht dé cho thué dét.

-Phéf)i hop vai don vi duge UBND huyén giao té‘cht’rc viéc diu gid quyén
stt dung dat dé cho thué d4t thie hién vide xét duyét diu kién tham gia diu gia;-

tham gia Hoi ddng dhu gid (trong trudng hop khong kwa chon dugc 16 chite ddu
gid tdi sn theo quy dinh tgi diém b khoan 1 Pié
hién viéc gidm sit phién dAu gié theo quy dinh; ban giao méc giéi khu dit déu gid
ngoai thyc dia. '

- Téng hop két qua thuc hién cbng the déu gid quyén thué dat; Kip thoi gidi
quyét, bao céo cée kho khin, vudng méc trong qua trinh thyc hién.

w 60 Ludt diu gid tdi san) va thye

X7 3 s ~
Fv-2-Phong Tiichinbh~Ke-hozeh
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- Phéi hop véi don vi duge UBND huyén giao t6 chirc viée dhu gia quyén str
dung dht @8 cho thus dat, phong Tai nguyén va Méi truong, UBND cac xa (noi co
d4t) thuc hién viéc khao sét, de xuét gia khoi diém trinh UBND Huyén phé duyét

theo quy dinh.
_ - Can doi, b trf vén ngan sich hang niim d& thyc hién cdc dur 4n déu gid
quyén thué dat.

- Kidm tra vA trinh UBND Huyén phé duyét dy todn chi phi t6 chéc dau gid.
- Téng hop két qua thu tién thué dét cia UBND cic xa theo quy dinh.
- Tham gia Hoi déng diu gié va thyc hién gidm sit phién déu gi quyén s
dung dé}t 48 cho thué dit theo quy dinh (irong truomg hop khong hea chon dupc tO
~ — ——chire ddu gid tdi sén theo quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 60 Ludt dau gia tdi san).

IV.3. Phong Tw phap
- Phéi hop véi don vi tb chirc dau gia quyén sir dung dht qé cho thué dét
thyc hién xét duyét diéu kién tham gia d4u gid; tham gia Hoi déng dau gia va
thye hién gidm sét phién dAu gia quyen thué dat theo quy dinh (trong truomg hop
khéng lya chon duegc 10 chirc dau gid tdi sin theo quy dinh tgi diém b khodn 1
© Pidu 60 Lugt ddu gid tai sin); phéi hop giai quyét don thu vé diu gid quyén st
dung d4t dé cho thué dt. |
IV.4.Trung tAm Phat trién quy dat
- Lap phuong fn dén gid quyén si dung dit dé cho thué dar( trong d6 cd
Quy ché dau gia quyén sir dung dat dé cho thud dat). :
~L4p dy toén chi phi 1 chirc ddu gi4 quyén sir dung dét dé cho thus dt.
- Tham gia Hoi ddng dhn gid va thyc hign gidm sét phién dau gid quyén
thug dat theo quy dinh (trong truong hop khong hea chon diege 16 chic dou gia idi
san theo quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 60 Ludt dau gia tdi san).
- Phat hanh Théng béo (thu moi) méi dau gid.
- Ch: td, phéi hop véi UBND céc x4 noi c6 dat dau gid thyc hién phat
hanh hd so mi déu gié, tiép nhén ho so ding ky tham gia dau gid va thu cac
Khotn tidn phi tham gia d4n gié, khodn tién dit truéc theo quy dinh. :

. Chi i, tb chiite X6t duygt didu kién ngudi tham gia ddu gid; Théng bo - -

| cpﬁ_g khai danh séch nhiing ngudi khong di didu kién tham gia déu gia; Cho tr
t& chirc budi di thim thyc dia khu dat dau gid.
- Ban hanh néi quy phién d4u gié theo quy dinh.
- Lap hd so d2 nghi cong nhan két qua tring dau gid quyén sir dung dit dé
cho thué dat theo quy dinh.
- Hoan tra lai khoén tién diit trw6e cho ngudi khéng tring dAn gid, chm nhét
13 ba (03) ngdy Jam viéc ké tir ngdy ket thiic phién dau gia.
~ -Hoan thién 1d so déu gia quyén thué dét va ban giao dat cho ngudi tning
dhu gia. ‘
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- Nop tién thu ctia nhiing pgufji tham gia d4u gid vi pham quy ché, tién .
phf tham gia ddu gi4 khong chi hét vao ngn sdch Nha nude theo quy dinh.

- Thanh todn, quyét toan chi phi thye hién cong thc d4u gid quyén str dyng
dat @& cho thué dat theo quy dinh.

- Ban hanh thdng bio np tién thué dht ¢4 san xudt ndng nghiép d6i véi cac
truomg hop tring ddu gid quyén thué dét 3 san xuat ndng nghiép (Van ban
273/UBND-TTPTQP ngay 17/02/2020 ctia UBND huyén Gia Ldm vé viéc chap
thugn giao Trung tim phat trién quy dat ban hdnh Thong bdo ngp tién thué dat de
san xudt néng nghiép déi véi cée vi tri dat cong do UBND xd, thi tran quan Iy).

IV.5. UBND x4 Duwong Quang.

- Lap trich Iyc hi¢n trang vi trf cée khu dét cong.

- Phéi hop véi don vi té chirc ddu gia quyén str dung dét @é cho thué dit |
khéo sat, d& xudt gia khoi djém trinh UBND Huyén phé duyét; phoi hop niém yét
cong khai thong bdo moi ddu gi, thyuc hién xét duyét dieu kién tham gia du gia;
tham gia Hoi dong dAu gi4 va thyc hién giam sat phién dau gid quyen st dung dht
de cho thué dat theo quy dinh (frong truomg hop khong lira chon dwoc 16 chic ;
 déu gid tai sém theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 60 Ludt dau gid tdi san), {

- Ky hop dbng thué dht va ban giao dit cho nguoi trang du gia, quan Iy tién \ |
ey - A . -y 4 s k! A A 4 . \( |

A [ad

—thu-dy h st dung dat dé cho thug dat sin xuét néng nghiep

1am nghiép, miﬁi trong thily san thué}c 3‘f dat cdng ich, 4T ba1 boi ver Song, 47
chura sir dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 Lujt Pat dai 2013.

- Thye hi¢n quén 1y Nha nuée vé dét dai, trit tu xdy dung tai céc khu d4t thire
hisn dAu gid quyén sit dung dét dé cho thué dat theo quy dinh.







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Pgc ldp - Ty do - Hanh phitc
$6: 3166 /QP-UBND Gia Lém, ngay 0Y.-thingls ném 2021
QUYET PINH

Vi viée phe duyét phwong 4n dAu gis quyén thué dat dé siv dung vao muc

dich san xuét nong nghidp ddi véi 04 vi tri dat cdng B29, B62, B32, BIS do
UBND xi Dwong Quang quén ly.

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM ‘

Céin cir Ludt Dat dai s 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
Cén cik Lugt Ddu gid téi son s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; @
Cén o Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cila Chinh ph: quy ‘
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu clia Ludt Dat dai; |
Can cit Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phti quy
dinh chi tiét mit s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Dau gid tai san;
 Canci Nghi dinh s6 17/201 O/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phit vé bdn
déu gic t3i sin va Théng tu huéng ddn thi hanh 56 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 cva B Tw phdp; -

LY. E BN R n s ) 2 d g’ L4 *r .
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vé gz' ddt; _
. Canecw Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phit quy dinh
vé thu tién sw dung dat;

Céin cif Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh
Vvé thu tién thué ddt, thué mdt nudc; '

Can cit Nghi dink 56 123/2017/ND-CP ngdy 14/11/2017 stk déi b6 sung
mét s6 diéu clia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién s dung dar, thu tién thué dai,
thué mdt nudc;

Céin cik Thong tw s§ 23/2010/TT-BTP ngdy 06/12/2010 ctia BG Tu phdp quy
dinh chi tiét va hudng dén thuc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang
3 ndim 2010 ciia chinh phi vé bdn didu gid tai san, '

Ciin_cit Thong tir s6 77/2014/TT-BIC ngay 16/6/2014 cia B9 Tai chink
huéng ddn mét s6 diéu cua Nghi dinh 50 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chirnh phit quy dinh vé tién thué dat, thué mdt nuée;

Cén ci Thong tu 6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cuia BG Tai chinh quy
dinh vé ché dj tai chinh trong hoat déng dau gid quyén sir dung dat deé giao dat
c6 thu tién st dung dat hode cho thué dat;

Céin cik Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B¢ Tai chinh quy
dinh khung thit lao dich vu ddu gid tdi son theo quy dinh tgi Ludt Ddu gid tai sany

_ Can cit Thong tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sika déi, bé sung mét s6
didu ctia Théng ke 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua BG T ai chinh quy dinh
khung thit lao dich vy déu gid tai son theo quy dinh cia Ludt dau gid Tal san;




Can cit Thong ne lién tich 56 14/2015/TTLT-BIN&MT-BTP ngay 04/4/2015
- cuaq Bo Tai ngwen va Moi Imong Bé Tu phap quy dinh viéc 16 chiic thuc hién déu
gid quyén sit dung ddt dé giao diit ¢6 thu tidn sik dung dit hodc cho thué ddt.

Ctin cu' Quyét dinh s6 2 7/2020/QD—UBND ngay 18/11/2020 cia UBND
Thanh pho Ha Ngi ban hanh quy dinh vé ddu gic quyén st dung dat dé giao ddt
c6 thu tién sir dung ddt hode cho thué ddt trén dia bim thimh pho Ha Ngi;

Xét dé nghi ciia Trung tdm phdt trién qup dat Huyén tai To trinh 56
- 409/TTr-TTPTQD ngay 20/5/2021; Phong Tdi nguyén va Moi truong tai To trinh
56 1 507/TTr—TN&MT ngay 04/6/2021.

QUYET DPINH:

Pitu 1. Phé duyét phuong an diu g1é quyen thué dit dé s dung vao muc
dich san xuét néng nghiép dbi voi 04 vi tri dét céng B29, B62, B32, B15 do
UBND x3a Duong Quang quéan [y véi céc ndi dung chinh nhu sau:

- Phén I. Nhitng quy dinh chung.
- Phén II. Quy ché d4u gia quyén sir dung dét ¢ cho thug dt.
- Phin II. Thyc hién két qua dau gié.
- Phén IV. T4 chic thyc hién.
(C6 phwong dn chi tiét kém theo)

Didu 2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 8855/QD-UBND ngay
09/11/2020 ciia UBND huyén Gia Lam.

Pitu 3. Giao Trung tdm phat tridn quy dat td chuc thuc hién déu gia
quyén thué d4t dé stv dyng vao muc dich sén xuat ndéng nghigp tai xd Duong
Quang theo quy dinh.

Piéun 4. Cic ong (ba): Chanh Vin phong Hbéi ddng nhan dan va Uy ban
nhan dan; Trudmg céc phong: Tu phap, Tai nguyén va MB@i truong, Tai chinh -
K& hoach, Thanh tra; Giam d6¢ Trung tAm phat iridén quy dét; Glam dbe Kho
bac Nha nuéc Gia Lam; Cha tich UBND x& Duong Quang, Céc 1 chire, cd
nhén c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./, ')

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 4; CHiI TICH

- TT HU-HDND va UBND Huyén (d& bz’c), TR

- D/e Chi tich UBND Huyén;
- Luu VT, TN&MT.M{,




PHUONG AN PAU GIA QUYEN THUE PAT PE SUDUNG VAO MUC
PiCH SAN XUAT NONG NGHIEP POI VOI 04 VI TRI PAT CONG B29,
B62, B32, B15 DO XA DUONG QUANG QUAN LY

(Kem theo Quyét dinh s6 3H66/0D-UBND ngiy(¥/6/2021 ciia UBND Huyén)

I. NHONG QUY PINH CHUNG:

1. Pham vi diéu chinh

Phuong 4n d4u gid ndy quy dinh v& noi dung, trinh ty, thi tuc, phuong thirc
du gid, quyén va trach nhiém ctia Trung tim phat trién quy d4t, Hoi ddng ddu
gi4 quyén st dung dét dé cho thué d4t huyén Gia Lam va ngudi tham gia déu gia
quy2n st dung dét dé cho thué dit sir dyng vao muc dich sin xuét ndng nghiép
tai cic x8 trén dia ban huyén Gia Lam.

2. Muc dich yéu chu

Tf) chire diu gi4 quyén sir dung dét 38 cho thué dat sir dung vio muye dich

san xuét nong nghiép tai céc x4 dé lwa chon cac hd gia dinh, c4 nhan tai dia
phuong c6 day ¢l nang lyc hanh vi dan sy, co kha nang tai chinh, cé nhu cau sit

dung dét d& san xudt néng nghiép, phit trién. kinh t& h gia dinh, c4 nhén.
Viée t6 chirc ddu gia quyén st dung d4t dé cho thué dét cong st dung véo
mye dich san xuét nﬁng nghiép tal cic xd trén dja ban huyén Gia Lim phai dam

3. Giai thich cic thuat ngiv

3.1. Nguwdi tham gia ddu gia: La ho gia dmh ca nhén tai x& Duong Quang
tr 18 tudi tro 18n, co di ming lyc hanh vi ddn sy, ¢6 kha ning tai chinh, ¢6 nhu

T
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AU tnue“?&wma sy dug v g Hghigp.

3.2. Gia khéi didm (gia san): La mirc gi4 cho thué tdi thidu quy dinh cho
1m? d4t/1 nam d8 si dung vao muyc dich san xuat néng nghiép.
3.3. Budc gia: La khoang céch gis quy dinh dé ngudi tham gia diu gié tra

g4 va 13 phin chénh léch gifra gis tring va gid khong tring thdp hon lién ké cho

0lm? dét.
3.4. Gi4 tra d4u gid hop 1&: La mic gi4 ghi trong phidu tham gia diu gid

' va bing gis khoi diém cfng véi s6 nguyén 13n busce gis. Truéng hop ngudi tham

gia dAu gid bd sai buéce gia & duge 1am tron theo nguyén tic cong ting 1én cho
tron budc gid ké tiép.

3.5, Gi4 trang dAu gia: La gid tra hop 18 cao nhit cho 1m® dét.

3,6, Khoan tién diit trude: La mdt khoan tién nhét dinh ngudi tham gia
dau gid phéi ndp dé x4c dinh trach nhiém tham gia du gid ciia minh.

3.7. Bong tidn si dung Trong mol giao dich theo Phwong an nay 13 déng
tién Viét Nam (Viét Nam dbng) viét tét 1a VND.

3.8. Cac tix ngik, thuadt ngir khac: Trong ban phuong an nay céc tir ngf,
thudt nglt khac duge sir dung va hiéu theo nghfa cic tir ngit, thuit nglt ctia Quyét
dinh s6 27/2020/QB-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thénh phé Ha Néi v&




viéc ban hanh quy dinh v& diu gid quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tidn st
- dung ¢4t hodc cho thug d4t trén dja ban thanh phé Ha Néi.
. QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT PE CHO THUE DAT

1. Vi tri, di¢n tich khu ddt.
* Théng tin vé khu dit d4u gis.

. ) R S6 hiéu | Dién tich Muyc dich sir dung dit Thoi
STT Pia chi thira dat
vj tri {(m2) han
1 Thén Yén My ' B29 | 11.821,2 |  Séan xult néng nghiép S niim
2 Thén Lam Ciu B62 8.799,0 San xufit nong nghiép 5 ndm
3 | ThonBinh Tra—YénMy | B32 | 65.709,5 San xuét ndng nghiép 5 nim
4 | ThénBinh Trai—-Yén My | BI15S 11.229,0 San xuét ndng nghidp 5 nfim

2. Hinh thirc va théi han thué dit, |

- Hinh thite sir dung dét: Nhé. nude cho thué dit tra tién thué dat hang nim.

- Muc dich cho thus: San xuit néng nghiép, dbi véi cac vi trl 13 ao phuc vu
nudi tréng thity sén phai dém bao thoat nuoc vao muia mura, khdng gy Ung ngép va
phuc vu tudi tidu cho san xuét néng nghiép.

- Thoi glan thué d4t: 05 nim;

- Loai dét: Bat cong ich.

3. Pon v1 tb chire viée dau gia quyen sir dung dit aé cho thué dét (Can cir
Khodn 1 Bidu 9 Quyét dinh s6 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND
Théwh phd).

Don v; td chirc viéc ddu gid: UBND huyén Gia Lam glao Trung tdm phat
tridn qu¥ dit huyén Gia Lam 13 don vi t6 chire viée ddu gid quyén st dung dét 6.

Trung tAm Phét trifn qu§ d4t huyén Gia Lam ¢6 try sér tai: $6 101 dudng Cb
Bi, x& C6 Bi, huyén Gia LAm, TP Ha Ngi. -

3.1. Lwa chon v ky hop ddng thué don vi thirc hién phién ddn gia quyén
sir dung dat.

Xac dinh chi ph1 dlch vu déu gid quyén sty dung 4t tra cho don vi thuc hién
phién diu gid quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh tai Pidu 3 Théng tu
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Ta chinh (duoc sira dbi, bd sung tai
Théng tu 108/2020/TT-BTC ngdy 21/12/2020) va céc quy dinh hién hanh.

Viée lya chon td chitc va ky hop ddng dich vu véi don vi déu gid quyén st
dung dat thyc hién theo quy dinh tai Diéu 56, Didu 33 Lujt ddu gi4 tai san.

4, Quyén han va trach nhiém ciia don vi td chitc vide d4u gia quyén sir
dung dat (Cin ciz Piéu 47 Ludt Pdu gid tai san 2016, Piéu 4 Théng hr
48/2017/TT-BTC ciia B Tai chinh).

4.1. Quyén han:

- Lwya chon va ky hop ddng thué don vi tir vén thye hién trich do dia chinh
thira d4t phuc vu ban giao dt cho nguéi tring ddu gia.



- Lya chon va ky hop ddng thué don vi thyc hién phién ddu gia (t5 chic
bén dAu gi4 chuyén nghiép) dé thuc hign déu gid quyén sit dung dét, ddm bao
tinh cong khai, minh bach.

- Gi&m sat qué trinh b chic thue hlen viée dhu gig;

- Tham dl,r phlén dhu gis;

- Yéu chu td chic du gid t3i sén dimg viée t6 chirc d4u gia khi c6 cin cr
cho ring t5 chire d4u gi4 tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan 2 Didu 9 ciia Luat Déu gi4 tai sam;

- Yéu cAu dAu gi4 vién didu hanh phién d4u gid dimg phién ddu gid khi c6
cin ot cho rang déu gi4 vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1
Didu 9 ctia Luat Péu gi4 tai sin; ngudi tham gia ddu gid o6 hanh vi vi pham quy
dinh tai c4c diém b, ¢ hogc d khoan 5 Piéu 9 ciia Ludt Déu gia ti sn;

- Pon phuong chdm dit, hity bé hop ddng dich vu dfu gia tai san, hop
dong mua ban tai sén ddu gia hoic d& nghj Toa 4n tuyén b6 hop ddng dich vy
déu gid tai san, hop ddng mua ban t3i sin d4u gia v hidu theo quy dinh ctia Lujt
ndy va quy dinh cla phap fuat vé dan sy;

- Céc quyén khéc theo quy dinh clia phép lut.

4.2. Trach nhiém: _

- Chiu treich nhiém vé quyén sfr dung dét dua ra déu gig; ;

phé duyet két qua dau gia tai san. . i
- Béo céo co quan ¢6 thim quyén vé viée hya chon t8 chitc dfu gid tai san, |

dién bién cudc ddu gid va két qua dau gia tai sin trong trudng hop dau gia tai

san nha nurdc.

et A TV salncke

- Lap phuong én diu gia quyén sir dung dét (trong d6 ¢6 Quy ché diu gia
quyén sir dung dit thé hién ddy da ndi dung quy dinh tai Pidu 34 Luit Déu gia
tai san 2016) giri dén Phong Tai nguyén va Mbi truéng Huyén thim dinh 8 bio
cdo UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- Xéc dinh gi4 dt d& xac dinh glé khoi diém, phéi hop phong Tai nguyen
va Méi truong, Phong Tai chinh - Ké hogch, UBND x4, thi trén cé lién quan dé
didu tra gia dat thi tnromg, x4c dinh hé sd diéu chinh gia dht, d& xuét gia khoi
diém trinh cép c6 thdm quyén phé duyét,

- Lap du toén chi phi t3 chtc thyc hién cong tic diu gia quyén sir dyng dt:
Chi phi thué don vi d4u gid chuyén nghiép, chi phi thué don vi tr vin x4c dinh
gia dét d& xéc dinh gia khoi diém, chi phi trich do dia chinh thira ¢4t phuc vy
ban giao dét cho nguoi trung dAu gid va céc chi phi lién quan khic trinh UBND
Huyén phé duyét;

- X4c dinh chinh x4c dién tich dét d4u gi4 trudc khi t6 chic déu gia.

- Phéi hop véi don vi thye hién phién déu gid quyén sir dung dét (TS chire
bén déu gid chuyén nghiép) thyc hién viéc phat hanh hd so moi déu gis, thu hd
so dang ky tham gia ddu gid va cdc khoan tién hd so diu gid, khoan tién dit
trirée theo quy dinh.
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-Té chuc xét duyét didu klen nguou tham gla d4u gla Thong béo cﬁng khai
danh sach nhimg nguoi khong dt didu kién tham gia déu gia; Chi tri t& chire
budi di thim thire dia khu dat dau gia.

- Béo cdo phong Tai nguyen va Mbi trubng trinh UBND Huyen quyét
dinh c6ng nhén két qua trang dfu gis quyen str dung dét trong thoi han nim (05)
ngay lam vige ké tir ngay két thiic phién dén gia.

- Trong thdi han 05 ngay ké tir ngdy nhan duge Quyét dinh cong nhan két
qua tring ddu gi4, théng bao bang viin ban cho ngudi tring ddu gia vé viée ndp
tién tring diu gla

- Giai quyét, hoan thién gify t& phép ly vé quyen str dung dét va ban giao
dat cho ngudi tring d4u gia.

- Phéi hop véi don vi thyc hién phién dhu gia nop tién thu duqc tir du glé
tién thu cta nhffng ngu’orl tham gia dAu gi4 vi pham quy ché, tién ban hd so diu
gié khéng chi hét, uen phat chdm ndp vao ngén sdch Nha nuéc. _

- Thanh toén, quyét todn chi phi thyc hién cong tée d4u gia theo quy dinh
phap ludt.

4 3 Quyén han va trich nhiém cla don vj thye hién phién dau gid
quyén si dyng dat (T chitc ban diu gia chuyen nghiép) (Cén cie Didu 24,
38 Ludt Ddu gid tai sén 2016, Piéu 3 Théng tie s6 48/201 7/IT BTC)

4.3.1. Quyen han:

- Yéu ciu don vi td chirc dhu gia cung cép thong tin va hd so tai lidu phap
Iy can thiét nhim thyc hién viéo dAu gia quysn sit dl,mg dt.

- Pugc huwdng mice chi phl dich vu déu gia quyen sir dung dat theo quy
dinh cia phap ludt va ciia hop dong dich vy dhn gia quyen sit dung dét.

-Don phu:o‘ng chim dirt, by bo hofp déng dich vu d4u gi4 tai sin hojc yéu
ciu Tda 4n tuyén bb hop déng dich vy diu gIé. tai san v6 hiéu theo quy dinh cia

phép luit vé dan su va quy dinh cua Luét ddu gid tai sn.

4.3.2.Trach nhiém:

- T4 chirc thyc hién dAu gid quyén sir dung dat theo ding nguyén tic va
trinh ty thi tyc quy dinh tai Ludt Péu gi4 tai san 2016, Nghi dinh sb
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phu quy dmh ‘chi tiét mét s6 didu va
huéng din thi hanh ludt ddu gié tai sén, Quyet dinh sb 04/2017/QD UBND ngay
24/02/20 17 cua Uy ban nhén dan thanh pho Ha Noi vé viéc ban hinh Quy dinh
v& d4u gi4 quyén st dung dAt dé giao dat 6 thu tidn sir dung @4t hodc cho thud
- dat trén dia ban thanh phd Ha N6i va céc vin ban phap lujt khac 6 lién quan.

- Phéi hop véi don vi tb chire d4u gid trong qué trinh t6 chie thye hign viée
bén dfu gid va tuan thi theo ding phuong 4n dfu gid quyén sit dung dét da dugc
phé duyét.

- Thye hién niém yét, thong bdo cbng khai viéc dau gi4 theo quy dinh tai
Pidu 35, Pidu 57 Luat Du gia tai san 2016. Cham nhét 05 (nim) ngdy trudce

"ngay t& chirc phién dAu gi4, don vi thye hién niém yét cdng khai hd so méi dau



gi4 c6 trach nhiém x4c nhén tinh ddy di va thdi gian thyc hién niém yét, giri don
vi tb chirc du gid d8 lam cén otr td chirc dAu gia theo quy dinh,

- Phéi hop véi don vi tb chirc ddu gi4 thyc hién viéc phat hanh hd so méi
dhu gié, thu hd so ding ky tham gia dAu gid va khoan tién &t truée theo quy dinh.

- Ph4t hanh théng bao mdi du gid.

- Niém yét cong khai danh séch ngudi tham gia dau gid khéng 40 didu kién
tham gia du gi4 theo quy dinh.

- Ban hanh Quy ché cudc dhu gia theo diéu 34 Luat Ddu gid tai sdn 2016 va
Nb1 quy phong dbu gis.

- Thue hién trinh trr d4u gi4 theo quy dinh tai Piéu 42 Luat Diu gi4 tai san
2016, va xr Iy céc trudng hop phat sinh tai phién dAu gi theo quy dinh phép lujt.

- Ehéng béo bing vin ban cho Pon vj t6 chirc ddu gid vé két qua thyc hién

. dAu gidtrong thdi han 01 ngay 1am viée k& tir ngay két thic phién ddu gia,

- Ban giao hd so két qua t6 chirc phién dau gia cho Don vi td chirc ddu gid
theo quy dinh trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay t6 chitc déu gis.

- Hoan tra lai tidn 43t trude cho ngudi khong tring ddu gid (va khéng vi
pham quy dinh phai bj xi 1y tich thu khoén tién dt treéc) trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién ban dAu gi4 hodc trong thoi han khéc do
cac bén thoa thuén.

dé cho thud dat (trong truong hop khong Iua chorz dwo’c t6 chu'c Abu gi gid i 131 ;‘anm o

theo quy dinh tai diém b khocm 1 Diéu 60 Ludt ddu gid tai sén, Céin cit Pidu 62
Ludt ddu gid tii san)

- Trut quyén tham gia cudc ddu gid va lap bién ban xtt Iy di véi nguoi
tham gia diu gi c6 hanh vi gy rdi trat tw cude ddu gia, thong ddng, méc ndi dé
dim gi4 hodc hanh vi khc 1am anh hudng dén tinh khéch quan, trung thyc clia
cudc dhu gis;

- Dimng cude ddu gia va bao cdo ngudi cé thim quyén quyét dinh thanh 13p
Hoi ddng d& xtr 1y khi phét hién c6 hanh vi vi pham trinh ty, thi tyc ddu gia
hoiic khi phat hién ngudi didu hanh cude déu gid cd hanh vi thong ddng, méc nbi
dé dim gia hoc hanh vi khic lam 4nh hwéng dén tinh khéch quan, trung thyc
cta cude déu gig;

- P& nghi dinh gi4, giAm dinh tai sin dAn gis;

- Lyra chon hinh thirc du gia quy dinh tai khodn 1 Didu 40 ctia Lujt nay dé
d4n gia tai san;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phép luat,

5.2. Trach nhiém:

- Nghia vu theo quy dinh tai dlem b va diém d khoan 2 Didu 24 cta Lujt
Piu gia tai san;

- Ban hanh Quy ché hoat dong ciia HOi ddng ddu gia tai sén;




- T chie va thyc hign déu gié theo Quy ché hoat dong cta Hoi ddng, Quy

ché cudc ddu gid va quy dinh clia phép luat c6 lién quan;

- Chiu trdch nhiém v& két qua cudc dau gid trude phép ludt va ngudi c6

thAm quyén quyét dinh thanh Iﬁp Hbi ddng;

- Gidi quyet ihiéu ngi, t§ c4o trong qua trinh dﬁu gid; t1ep nhén, giai quyét
theo thdm quyen hotc kién nghi ngudi c6 thim quyen quyet dinh thanh lap Hoi
dbng giai quyet khiéu nai phét sinh sau cude dan gis; bdi thudng thiét hai theo
quy dinh cta phép luat;

- Béo c4o ngudi ¢6 thAm quyén quyét dinh thanh 14p Ho6i ddng déu gia tai
sin v& két qua déu gié t3i san;

- Céc nghfa vy khic theo quy dinh ciia phép lujt.

6. Pbi twgng dwge tham gia ddu gia va khong dwge tham gia phién ddu
giid quyén thué dat (Cin cir Didu 8 Quyét dinh sb 27/2017/QP-UBND ngay
18/11/2020, Khoan 4 Didu 38 Lust déu gi4 tai sén).

6.2. Pbi trgng khdng dwoc tham gia dau gia:

- Nguoi khong b néng hye hanh vi dén su, nguol bi mét hodic bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khin trong nhén thirc, lam cht hanh vi
hogic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khong nhén thic, lam chi °
duoc hanh vi ciia minh.

- Ngudi lam viée trong tb chirc dbu gi4 tai san thue hién cugde d4u gié; cha,

me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia Hoi déng déu gia didu hanh

“cubc dhu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me,vg, chdng,

con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia du gid vién didu hanh cudc déu gid, ngudi

truc tiép giam dinh, dinh gia tai sdn; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clia ngudi trrc tiép gidm dinh tai sin;

- Ngudi duge chi sé hitu tai san dy quyén xir 1y t3i san, ngudi ¢é quyén
quyét dinh bén tai sin, ngudi ky hop ddng dich vu diu gi4 tai san, ngudi cb
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh cia phap luét; cha,
me, vo , chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi ndy;

- Ngudi tham gia du gis quyén thué dt sir dung von tir ngén séch Nha nuée.

- C4 nhén, 16 chirc khong thude trudng hop dirge Nha nude giao dit cé thu
tién st dung dét, cho thué dét theo quy dinh cia phép lust v& dét dai.,

- Céc trudng hop khong du didu kién tham gia quy dinh tai khoan 1, 2,
truomg hop vi pham ndi dung quy dinh tai Khoan 3, Diéu 8 Quyét dinh
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020.

7. Quyén va trich nhiém nguwdi tham gia dau gia.

7.1, Quyén: .

- Puoc tham dy phién déu gid (Bo gid diu gis, ky cc gidy to, tai Héu lién
quan) néu & didu kién theo quy dinh cita Quy ché ny.

- Duge cung cip dAy dit chc thong tin lién quan dén & dit dAu gia.

- Ngudi tham gia déu gid khéng tring déu gia (va khong vi pham quy ché
bi ap dyng hinh thire xir Iy khoan tién dit trudc) s8 dugc hoan tra khoan tidn dt



trude chim nhft 1a 02 ngdy 1am viéc k& tir ngdy két thic phién ddu gid. (Khoan
tidn it truede khong duge hudng bét Iy khoan i nao).

7.2. Trdch nhiém:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung quy che dAn gid trong phuong 4n nay,
Nbi quy phién du gia va quy dinh cia phép luft lién quan.

- Nép. hd so dé ding ky tham gia diu gi4, ndp khodn tién dat trude, tién ph1
tham gia ddu gi theo ding quy dinh trong phurong an dugc cép c6 thim quyén
phé duyét va théng bdo moi d4u gi4 do t§ chirc dAu gia phat hanh.

- Ngudi tham gia déu gid phéi cé mit diy du, ding gio, dimg dia diém dé
tham gia phién d4u gia theo quy dinh. Trudng hop vi Iy do bét kha khéng khéng
thd c6 mjt tham dy phién déu gia duge phal bo cude (Do gip thién tai hodc tai
nan bét.ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham du phién dAu gid) thi
trong vong 24 gid phai thong béo cho don vi thuc hién phién ddu gia va phai co
x4c nhan cia chinh quyén noi xay ra sy vié. Néu khong ¢ 1y do chinh dng la
vi pham quy ché d4u gi4.

- Khi dén tham gia phién diu gla Ngudi tham gia dhu gia phai xudt trinh
Ching minh thir nhan dan/Ho chiéu va gidy uy quyén hop 18 (truong hop uy
quyén) cho don vi thyc hién phién dau gia; khong str dung céc chét kich thich va
khéng mang theo vii khi, chat giy chdy, giy nd.

_ Khéng duge rit don hodic tir chéi tham gia ddu gia sau khi

~igc @i gid 03 cong bd K&t qua xac dinh dien Kién tham gia fugid.
8. Kinh phi, ngudn chi phi thwe hién viée d4u gia (Cin ctr Piéu 3 Théng
twe 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh).
Ngufm kinh phi dam bao cho hoat dong diu gid quyén sir dung dat dé cho

thué dét, bao gdm:

- B6 trf tir ngén sach Huyén (nguon thu tién déu gis khu dét cho thusd);

- Phi tham gia d4u gi4 quyén sit dung dit dé cho thué d4t thu cia ngudi
tham gia diu gi4 theo quy dinh;

- Khodn tién dit truéc cla ngudi tham gia dAu gia khéng duoc hodn tra do
vi pham Quy ché dau gis;

- Céc ngudn kinh phi hep 18 khéc theo quy dinh ciia phép lut.

9, Niém yét, thong bio cong khai hd so moi ddu gid, hd so tham gia
déu gia quyén s dung dit dé cho thué a4t (Cin cit Diéu 35 va Diéu 57 Ludt
Pdu gid tdi san 2016).

Noi dung thdng béo mdi déu gis quyen sir dyng dht dé cho thué dit c6 cic ndi
dung chii yéu: Tén, dja chi clia don vi t& chire dAu gid va thyc hién phién ddu g1a
Thoi gian, dia diém: mé phién déu gid, xem thuc dia khu dt déu gia, phét hanh hd
so mdi diu gla ding ky tham gia dAu gid; Bla diém, sb luong, dign tich khu dit
dhu gi4; Tidn mua hd so tham gia ddu gid, tién &t treée; Gid khéi diém ddu gié.

Viéc niém yét thong b&o mdi dhu gid quyen str dung d4t @& cho thué dit,
hd so moi tham gia dAu gis thye hién chim nhét 13 15 ngdy trude ngdy mé phién




dAu gid. Niém yét cong khai tai céc diém sau: try s¢ UBND huyén, noi t8 chirc
dhu gia, tru s& UBND céc x4 ¢6 lién quan.

Viéc thong béo céng khai thong bdo moi ddu gia quyén sir dung dit dé cho
thué dit, hd so mdi tham gia dfu gia 02 1An m&i 14n cach nhau 02 ngay trén bo
in hodc béo hinh ciia Trung wong hojic thinh phd Ha Nai va Cong théng tin dién
tir S& Tai nguyén va Méi truomg, Cdng thong tin dién ti UBND huyén Gia Lam.

Thoi gian thong bao cdng khai lén thir hai it nhét 15 ngay truée ngdy mé
cudc ddu gia.

10. Nguyén tic ddu gid, hinh thire d4n gid (Cdn ci Diéu 40, Piéu 42
Ludt ddu gid tai san 2016, Didu 3 Théng tur 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

10.1. Nguyén tic diu gid:

Visc dhu gid duge thuc hién theo nguyén tic cdng khai, lién tuc, khich
quan, trung thue, binh ding giita Ngudi tham gia d4u gid, béo vé quyén, loi ich
hop phép ciia cdc bén tham gia.

10.2. Hinh thitc ddu gid:

Péu gla béng hinh thirc bo phidu kin 01 vong cho tAt ca céc thira dét duara
dén gia, két qua duge cong bd cong khai ngay san khi hét thoi glan bd phleu
Thoi gian viét va bo phiéu tra gis khong qua 15 phat. Héi dong dhu gid didu
hanh phién d4u gla s& cong khai céce ndi dung trong céc phidu ddu gia.

Céch thitc tién hanh ddu gia: Sau khi Hoi déng ddu g1a théng bao gia khai
diém, budc gis, thoi gian tra gla thi mdi ngum tham gia du gid dugc phat 01
phiéu tra gid. Nguéi tham gia diu gia gh1 day da cac thong tin trén phleu theo
huéng din, ghi mite gid (bing chit va bang s6 théng nhat) mudn tré vao phidu ciia
minh va bé phidu vao hom phidu. Hai ddng dAu gia cong khai gia d4 trd trude sy
chimg kién ctia céc thanh phan tham dy phién déu gis. Két qua gia tra du gia hop
18 ctia ngurdi tham gia dAu gia s& dugc sip xép theo thir t tir cao xudng thip.

10.3. Viéc mé phién déu gid phii tién hanh theo nguyén tic:

86 lwong ngudi tham gia ddu gid 81 thidu phai ghp 02 (hai) 14n s6 hrong
thira ¢t dua ra ddu gia tré 1én; Trudng hop théng bao mdi du gia tht ca cac
thira d4t thude phién dhu gid, ma sé ngudi ding k}’r tham gia dAu gi4 it hon quy
dinh d& thuc hién déu g1a thi Trung tam Phat tridn quy @t huyén Gia LAm bdo
cdo UBND Huyen quyet dinh s6 luong thira dit dira ra diu gia, dam bao di didu
kién d& phién ddu gia vin dugce thye hién theo dung quy dinh ciia Nha nudec.
Trung tAm Phét trién quy dit huyén Gia Lam s& thong béo cu thé cho nhimg
ngudi tham gia d4u gia ngay sau khi cé quyét dinh ciia UBND huyén Gia Lim.
Ngum tham gia diu g1a phéi tuan thi quyét d;nh Ira chon nhiing thira d4t dugc
t4 chitc d4u gid va chip hanh vide tham gia ddu gi theo ding quy dinh phép luat
va quy ché d4u gi4 di ban hanh.

Ngudi tham gia ddu gia c6 thé dang ky du gid mét hay nhiéu thira dat voi
didu kién phai nop ph1 tham gia ddu gi va tién ¢4t tarde tucng ing véi sé lm;mg
thira dét dang ky dhu gi.

Pén thdi diém xéc dinh didu kién nbu khong du sé luong ngudi tham gia
déu gid hop 16 d& 8 chirc phién ddu gis theo quy dinh thi don vi t& chirc viée d4u



gid s& quyét dinh tam dirng viée tb chirc dau glé. ngudi tham gia d‘au gi4 di dang
ky tham gia diu gid c6 thé rat lai khoan tidn dut truoc va ph1 tham gia d4u gié,
hoic chép nhén ché dgi cho dén khi 40 didu kién t3 chirc diu gid.

11. Nqn dung hd so m&i tham gia d4u gis va ding ky tham gia du gia
(Can cif Piéu 38, 39 va Diéu 42 Ludt ddu gid i san 2016; Piéu 3 Thong tw
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

11.1. Hd so mdi diu gid:

a. Hd so moi tham gia dAu gia gdm cé:

- Thong béo méi ddu gid;

- Phuong 4n ddu gi4 quyén st dung dAt dé cho thué dét;

- Quy ché, ndi quy cudc du gia;

_Trich luc vi tef khu dt, vi trf c4c thira dét (néu co)

11.2. Hj so diing ky tham gia dau gid ciia nha diu tw gom:

a. Ding ky tham gia dhu gia (theo mau)

, Viéc ding ky tham gia Au gia, ndp tién dit trrée tai Trung Phét trién quy
dat hyyén Gia Lam.

b. Ban chinh chimg tir xdc dinh cac khoan tidn ngudi tham gia diu gia da
ndp d& ding k¥ tham gia dau gid quyén thug dét.

c. Ban 530 Glay chung minh nhan dan (con thm han) hogic Ho chiéu va Ho

Hb so tham g1a dau gia dugc tlep nhan khong han ché vé s§ lu()'ng va duge
béo quén theo ché d6 "mat". Thoi diém ndp tidn ding ky tham gia dAu gid va
tiép nhin hd SO tham gia dau gi4 (trong gi¢r hanh chinh khing ké thix 7, chi nhét

Lol

va ngay IE, teT) hientuc K&t ngay méﬁr—yé‘rvrecﬁmmW |

trude ngay md phién diu gia 02 (hai) ngéy

- Thoi gian xem xét thue dia: T6i thidu 2 ngay trede khi mé ph1en déu gid,

don vi d4u gi4 c6 trdch nhiém & chirc cho ngudi tham gia ddu gia dén xem thyc
dia khu ddu gia.

Ngudi tham gia ddu gia quyén s dung dat d& cho thué dét co thé tr tim hiéu
thye dia khu d4t, khong phai théng qua don vi td chite dhu gid quyén thue dét.

11.3. Cdc khodn tién phdi ndp khi diing ky tham gia ditu gid quyén st dung
diit 48 cho thué da:

a. Khoan tién djt tnréc.

- Ngudi tham gia dau gi4 khi ndp Hb so dir d4u gi4 phai ndp mét khoan
tidn dit trude do don vi td chirc viée ddu gi quy dinh. .

_ Khoan tién d3t trude khong duge hoan tréd cho ngudi tham gia ddu gid va
dugc ndp vao ngn sich Nha nuée trong trurdng hop Ngudi tham gia diu gid vi
pham quy ché dfu gia va theo quy dinh phap ludt.

- Khoan tién dit trude d8 ndp cila ngudi tring déu gia duge tinh vio tbng
56 tién phai ndp cho thira dat tring d4u gid.
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- Ngudi khong tring d4u gid va khong vi pham quy ché, quy dinh ctia phap
lugt b ép dung hinh thirc tich thu tién diit truée thi s& duge hoan tra khoan tién
dat trrée chdm nhat 13 03 ngay lam vi€e ke tir ngdy két thuc phién dau gia.

b. Ngudi tham gia dhu gid c6 thé dang ky déu gid mét hay nhiéu thira dat
véi dieu kién phai ndp tién dit trede twong mg vai s6 luong thira dat dang ky
déu gia.

c. Phi tham gia ddu gia (Cdn ctr Piéu 3 Thong tw s6 48/201 7/TT BTC) :

- Ngudi tham gia déu gis khi d4ng ky tham dy déu gis phai ndp khoan phi
tham gia theo quy dinh 14 : 100.000 dong/01 hd so' (Mt triim nghin ddng chén
trén mét ho so).

12. Thoi gian, dja diém phét hd so' va ndp hd so tham dir d4u gis, xem thye
dia khu d4t dAu gia va 6 chire phién ddu gia quyén sir dung dét dé cho thué dit.

Thyc hién theo Théng bio mdi ddu gia do Trung tAm Phat trién quy dit
huyén Gia Lam phét hanh va di duge niém yét cong khai theo quy dinh.

13. Riit lai dang ky tham gia d4u gis trong thoi han dang ky.

" Tru6c khi hét thdi han ndp hd so ding k¥ tham gia d4u gia ma ngudi di
ndp hd so rit ding ky thi xir Iy nhu sau:

- Phi tham gia d4u gi4 va tién dét trre cia ngudi 44 ding ky duge hoan tré
lai trong théi han 02 ngay lam viée, ké tir ngay t6 chirc phién dau gia.

14, Gi4 khéi diém, buée gid, tién chudn xét gid, cong thie b gia va gia
tring dau gid.

14.1. Gid khéi diém:

Gia khai diém dé déu gia quydn six dung 4t cong d& cho thué sir dung véo
muc dich san xuét néng nghiép tai cac x4 do UBND huyén Gia Lam phé duyét,

Gié khoi didm d& cho thué d4t t6i thiéu (d6ng) bing dién tich ddt (m2)
nhén véi gid dét cu thé (ddng/m2).

14.2, Buoce gid:

La khoang cach gia quy dmh d& ngudi tham gla d4u gia bé gid va 1a phin
chénh Iéch giita gi4 tring va gid khéng u'ung thép hon 1ién k& cho 01 m2 dit.

.Budc gia ap-dung chung véi tit ca céc thira dﬁt ddu gis cho thud la:
150d/m> (Mot trém ndm mueoi dong trén mt mét vudng).

14.3. Cong thirc bo gid:

Gid hop 18 cua vong déu = Gia dit cu thd (A) + n 14n bude gia (n 13 cdc sb
ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gi4 hop 18 dwge cbng bd 13 “A” thi gia bd hop 18 s8 phai bing tir “A” try
18n, cu thé 13: C6 thé 13 “A” hodc A + n 14n budc gié.

14.4. Tiéu chudn xét gig:

Viéc danh g1a xé&p hang nguoi tham gla dédu gia dugce xem xé€t trén 2 tiéu
chi: C6 phiéu dir déu gid hop 18 va gia dy déu gis hop 18.

a. Phidu d4u gia hop 18 1a: Phiéu du déu gia do don vi t& chirc viée déu gid
(Trung tdm Phét trién qu§ dit huyén Gia Lam) va don vj thyuc hién phién diu gia
phét hanh (phiéu theo m&u in sin ¢6 déng déu treo cta Trung tim Phat trién quy
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dat huyén Gia Lam). Phiéu ghi ddy du céc ndi dung theo miu va théng nhét véi
hé so x4c dinh tur cich nguodi tham gia dau gid.

S6 tién bo gia béng chir va bang s& trong phiéu ddu gi4 phai théng nhét,
néu 6 su sai 1éch thi s& 1iy gia tri béng chit dé xét gia.

b. Gi4 tra déu gid hop 1¢ 1a: Gia do ngudi tham gia du gi tra gia cho 01m’®
dht duogce ghl trong phiéu dir d4u gi4 va quy dinh :

- Gia ti thidu phai bang gia cu thé dé du gi4 (ddng/m2).

- Truong hop nguoi tham gia dAu gid néu bo sai buoc gia s& dugce lam tron
theo nguyén tic chng ting 1én cho trén bude gia ké tlep d8 xét gia. Ngudi tham
gia du gla dbng y cong ting 1am tron bude gid ké tiép s& phai xac nhén vao
phidu déu gi4 44 ghi sai bude gié clia minh. anb‘ng hgp nguoi tham g1a dhu gia
khong ddng ¥ cong ting lam tron budc gid ké tiép s& khéng dugc tiép tuc tham
gia dAu gi4 va bi dp dung hinh thic x livi pham

- Trudng hop ngum tham gia d4u gi4 néu bé duéi gia dat cu thé 1am co s&
xéc dinh gia khai diém dé ddu gid theo quy | dinh thi coi nhw khéng hop 1§, s& bi
&p dung hinh thirc xi 1i vi pham tich thu tidn dit truée va khong duge tip tuc
tham gia diu gid.

. 14.5. Gia trung diu gid va tong 56 tién ngwoi triing ddu gid phdi njp:

a. Gla trung dau gla La g1a tra hcrp 1¢ cao nhat tmh tren mqt mét vuong dat

x4c nhén va cap c6 thAm quyén phé duyét.
b. Tng sb tién ngudi tring ddu gia quyen thué dét phéi tra dugc xic dinh
nhu sau: Gig triing du gid nhan dién tich thira dét tring déu gia thye té ban giao

ngoai thue dia.

15. Xeét duyc;t diéu kién tham gia daun gid va gidm sat thwe hién phlen
déu gia quyén sit dung d4t a& cho thu at (cin cir dién 13 cia Quyét dinh
27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND Thanh phé).

15.1. Xeét duyet didu kién tham gia du gid: Viéc xét didu kién tham gia
dau gLa duge tién hanh ngay sau khi hét thoi han ndp hd so tham gia dfu gid
quyen sit dung d4t. Pon vi t6 chic thyc hJen viée dau gla quyén sit dung dét
phéi hop don vi thye hién cuge dhu gia quyen st dung dat t chire xét duyét diéu
kién tham gla d4u gi theo quy dinh tai Piéu 8 Quy dinh nay.

- Viéc td chire xét duyét didy kién tham gia dhu gid quyen str dung dat phai
thyuc hién trong diéu kién bao mit, dugc 13p thanh vin ban, cdc thanh phin tham
dir phai ky tén x4c nhén ndi dung va duge luu trir trong hé so ddu gia. Thong
béo _cong khai danh séch nhiing ngudi khong du didu kién tham gia ddu gla
quyén st dung dht tai don vi t chirc thyc hlen viéc dau gla quyén str dung dht
tai don vi td chirc thuc hién cude déu gia quyen s\ dung dit,

- - Don vi thyc hién cuge dhu gi4 quyén st dung d4t c6 trach nhiém thuc hién
cudc du gis quyén sir dung dit theo ding trinh ty, thi tuc quy dinh ciia Ludt d4u
gi4 tai san va cacndi dung cy thé trong hop ddng dich vy du gia tai san.

dau gla cong bﬁ tai phlen dau gia, Trung tam Phat fridn qu? dﬁt huyén Gia o T



12

Pon vi td chirc thue hién vii:‘:c dhu gid quyén sir dung dat cé trach nhiém cir
dai dién tham du, gidm sat cudc dau gia quyén sit dung dét mm dai dién cdc co
quan: Tai nguyén va Mdi trudng, tw phép, tai chinh, chinh quyen x4, thi trén noi -
6 dit dAu gia va dai dién t6 ‘chife, c4 nhan ¢6 lién quan dén tham dy, gidm sat

thuc hién cudc diu gia quyén sir dung dit.

15.2, Gidm sit thyrc hién phién diu gid quyén sir dung dit dé cho thué d@st:

Trung tdm Phét trién qu§ dit huyén Gia Lam moi dai dién co quan tu phép,
tai chinh, chinh quyén x4, thi trin noi c6 dét dAu gid va dai dién t8 chire, c4 nhan
khac ¢6 lién quan dén tham dvy, gidm sat thuc hién phién déu gié quyén sir dung
dét dé cho thué dit.

16. Trinh ty mé& phién diu gi4, nguyen tic bd gid va xét gia, bién ban
déu gia (Can cir Diéu 42,44 cia Ludt Péu gia tai san 2016)

16.1. Trink tw mé phién diu gid:

- Théng bao ndi quy ctia cude du gid,

- Cbng bd danh sach ngudi tham gia ddu gis di didu kién va diém danh xdc
dinh ngudi dai dién ngudi tham gia du gia tai phién.

- Gi6i thiu khu d4t ddu gia, cac thira dbt ddu gid.

- Théng béo gi khéi diém va bude gia, thoi gian tra gid.

- Tra 1& céc ciu hoi ctia ngudi tham gia du gid (néu co).

- Phat phiéu ddn gia cho timg ngudi tham gia ddu gid. Ngusi tham gia ddu gia
duge phét 01 phiéu dy ddu gia theo mu in sin (C6 déng dAu treo cila Trung tam
Phét trién qu§ dét huyén Gia Lam). Néu viét nhédm (tru6e khi b6 phidu) phai yéu
cu ddi phiéu khic, khéng dugc tdy xo4, sia chita trén phiéu ddu gid. Viéc déi
phiéu trong théi gian quy dinh va duge sir chdp thuén ciia Hai déng déu gid. Ngudi
tham gia du gid phai ndp lai to phidu d3 bj hong d& luu hd so theo quy dinh.

- Hudng din ngudi tham gia diu gis viét va bd phiu vao hom phiéu;

- ngudi tham gia dAu gid c6 trach nhiém ghi 3 ho tém, dia chi, gia-trd ddu gid
(bang s6 va bing chif) va cic ndi dung khac trong mau phiéu dur ddu gis va bo
vao hom kin truée si chiing kién ctia cc thanh phin dy phién diu gia.

- Thoi gian viét va bo gid 13 15 phiit (ké ca viét va bd phiéu déu gia).

- Cong b cong khal ndi dung g,hl frong plueu dn gia clia tmg ngudi tham gia
dAu gia.

- Phiéu du du gia khéng hop 18 khéng durgc xét gid.

16.2. Nguyén tic bé gid va xét gid:

- Viée bd gi4 d8u gid & céc thira d4t duge tién hanh mot vong duy nhét, tat
¢4 nhimg Ngudi tham gia diu gid d8 dang ky dan gia di diéu kién s& cing tham
gia b gi4 01 Ian.

- Mt Ngudi tham gia dfu gid s& duge phat 01 t& phidu tham dy diu gia va
chi duge bd 01 gis cho tht ca s6 lugng thira d4t da ding ky dAu gié.

© - Vidc xét gid duoc tién hanh cbng khai, tai chd. Héi déhg dau gid xem xét
cac phiéu dy du gia hop 18. Viéc xép hang theo gid dy ddu gi4 tir cao xudng
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thap dé x4c dinh danh sich Nguoi tring gid, co su kidm tra gidm sét cta don vi
t4 chirc viéc dhu gia va chimg kién ciia Nguoi tham gia dhu gid.

16.3. Bién ban ddu gida:

- Difn bién cia phién diu gia phai dugc ghi vio bién ban din gla Bién ban
dAu gia phai duge 14p tai phién d4u gia va c6 chit ky cta Hoi ddng d4u gi didu
hanh phién d4u gid, ngudi ghi bién ban, ngudi tring déu gid, ngudi cb tai sin
dAu gié, dai dién clia nhitng ngudi tham gia d4u gia.

17. N¢i quy, quy ché phién ddu gié quyén sir dung dat & cho thué dat.

Néi quy, quy | ché phién dhu gi4 quyén thué dat do don vi td chtc viée dau gia
(Trung tam Phat trién qu 84t huyén Gia Lam) ban hanh. Gdm céc ndi dung nhu sau:

- Nguén khong du didu kién tham gia dau gié khéng duge vao phong td
chirc phién déu gia.

- Ngwdi tham gia diu gid phai ¢6 mit tai phong td chire phlen dhu gia ding
glor ngdy quy dinh theo théng bio dAu gid. Sau khi phién ddu gia khai mac va
két thue thi tye diém danh nguéi tham gla dhu gi, nhing ngum tham gia dau
g1a dén trd (du:oc quy dinh trong quy ché déu gia quyén sir dung dat dé cho thué
it da duoc cdp co thAm quyén phe duyét) khong duge vao phong td chirc déu
gia va khong dugce hoan tra khoan tién dit trude.

- Ngum tham gla dau gla ng01 dung VJ, tri ban 1:0 chu‘c da huorng dan, khong d1

ten trong danh sach du dleu klén tham du phlen dau gla va pha1 true tlep tra gia
(truwdng hop c6 nguoi dai dién theo ¢ by quy2n thi cAn phéi c6 vin ban 1 uy quyén hop
18). Khdng duoc néi chuyén, trao di véi ¢4 nhan khéc trong phéng dhu gia.

- Noudi tham gia dAu gia khong hit thudc, khéng st dung dién thoai di

d6ng hodic bét ky phucmg tién truyén thong nao trong phong dhu gi4, khong tr ¥
ra khéi phong diu gid néu chua c6 sy ddng ¥ cia Hoi ddng déu gj4.

- Ngudi tham gia dfu gis khéng duge mang chit chdy nd, vit khi, chét kich
thich vao khu vuc 16 chitc phién dau gi4. Khéng dugc sit dung chét kich thich

khi dén tham du déu gia.
' - Ngudi tham gia d4u gid phai tuan thi tuyét dbi sy didu hanh phién déu gi4
ctia Hoi ddng déu gid. Khong tranh luin véi Hoi dong dhu gid vi bit ky li do nio.

- Nguoi tham gia dAu gia c6 hanh vipha rbi, ¢an tr& cudc bén dhu gia hodc
lien két, théng ddng dim gié thi bi trudt quyen tham gia d4u gid va xit Iy theo
quy dinh ctia phéap luét.

- Ngum tham gia déu gia khong duge quay phim, chup hinh trong phong t5
chitc phién dhu gia.

- Nguoi tham gia déu gis vi pham N&i quy, Quy ché thy mitc d6 s& bi xit Iy
theo quy dinh cia phap luét.

18. X4c dinh ngudi tring diu gia vi xir Iy trwdng hgp phat sinh (Cin
cir Diéu 39,42, 50, 51 Lugt ddu gid tdi sdn'néim 2016)

18.1. Xdc dinh ngudi tring ddu gid quyén sic dung dit d@é cho thué dst:
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- Ngudi tring diu gia: La nhimg ngudi tham gia déu gia ¢6 phiéu dy diu
gia hop 1é va gié tra cho 01m? dét hop 18 dugc chon tir cao nhét xuéng thdp dén
cho dén khi dit s6 lugng thira dét dua ra déu gid duge Hoi dong déu gié cng bd
tai phién déu gia, Trung tim Phat trién qu¥ dat huyén Gia Lam xdc nhin va
duge co quan c6 thim quyén phé duyét. _

- Trudmg hop 01 thira ¢4t c6 nhidu ngudi bo gid bang nhau va 13 gia tra hop
16 xét trimg d4u faty thi cho nhitng ngudi d6 diu gia tiép dé chon duofc ngudi tra
gié cao nhit. Neu tit c4 nhfing ngum d6 khéng ddng ¥ déu gia tiép thi t6 chirc
cho nhitng ngudi d6 bbc thim dé xac dinh ngudi tring d4u gia.

- Bt cir trirdng hop nao bd gia thip hon gid khai diém déu bi coi 14 vi
pham Quy ché va khéng dugc tiép tuc tham gia ddu gi4.

- Danh séch ngudi triing d4u gia duge ldp cling Bidn ban phién diu gia va
cdng bb ngay sau khi két thiic phién d4u gid, c6 s chimg kién cia dai dién céc bén.

18.2. Xir ly tinh hubng phdt sinh khi nguwoi tham gia diu gid rit lai gid
di trd hodc tir chbi nhin quyén triing ddu gid:

a, Trude khi cong bd két qua déu gia:

Tai phién ban dAu gia quyén st dung dit, ngudi da tra gia cao nhit ma rat
lai gif 04 tra trude kbi Hoi dong dAu gia diu hanh cude ban ddu gia cong bb
ngucu tring dAu gia thi cudc ban dau gia vAn tiép tuc va bét dau tir gia ciia nguoi
tra g1a lién k& trude d6. Trong trudmg hop khong c6 ngudi trd gid tidp thi cude
béan dAn gi4 coi nhu khéng thanh.

Ngucn rat lai gid d3 tra bi mlat quyén tham gia d4u gia va khéng dugc hodn
tra khoan tién d3t truée. Khoan tién &t trudc ciia ngudi it lai gid da trd s8 xit Iy
thu hdi ndp ngén sach Nha nwéc theo quy dinh.

- b. Sau khi cong bd két qua dAu gia:

b.1. Tai phién d4u gi4, khi Hoi ddng déu gid diéu hanh phién ddu gid @& cong
bb ngudi tring ddu gid quysn thué dit ma ngudi ndy tir chbi khéng nhin quyén.
tring du gid thi thira dét duoc cho thué ngudi tra gid lién k& néu gié lidn k& d6
cQng v6i khoan tidn dit trede {t nhit bing gi4 di tra cla nguoi tir choi quyén trung
du gi4. Trudmg hop ¢ tir hai ngw:n trdr 18n ciing tra gié 1ién k&, néu gid 1ién k& d6
cong v6i khodn tién diit trude it nhét bing gid da trdclia ngudi tir chéi quyén tring:
déu gi4 thi thira d4t duge cho, thué mét trong hai ngudi tra gia lién k& d6, sau khi
Hbi ddng d4u gia tb chirc béc tham dé chon ra ngudi trfmg déu gia.

Trong trumg hop gia lién k& cong vai khoan tién dit trde nho hon gid di
tra ctia ngudi tir chdi quyén tring déu gia thi phién diu gi4 coi nhur khong thanh,

b.2 Trong tnrcmg hop ngudi tra gid 1ién k& khéng déng ¥ nhin quyen tring
d4u gid thi phién ddu gis coi nhu khéng thanh

'b.3 Khoan tién djt trude ciia ngudi i chdi khéng nhén quyén tring déu gia
bi tich thu va ndp vao Ngan sdch Nha mréc theo quy dinh, thira dét dau gia s&
duge xem xét tb chirc diu gia lai vao mét thoi diém khéc.

19. Quyén va trich nhiém ciia ngudi tring ddu gia (Cdn ci Diéu 48
Luét ddu gid 1di san 2016)
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19.1. Quyén:

- Yéu cAu ngudi c6 tai san dau gid ky hop dbng mua bén tat san ddu gia
hofic trinh co quan c¢6 thim quyén phé duyét két qua déu gi4 tai san theo quy
dinh cta phdp luét;

- Puge nhén t3i sin d4u gis, c6 quyén so hiru déi véi tai san ddu gia theo
quy dinh cua phap luat;

- Céc quyén khéc theo théa thuan trong hop ddng mua ban tai sin dau gia
va theo quy dinh cia phap lugt.

19.2. Trach nhiém:

a) Ky bién ban dhu gia, hop ddng mua bén tai san ddu gia;

b) Thanh to4n diy da tidn mua i sin dhu gida cho nguoi c6 tai san dhu gid
theo thda thuén trong hop ddng mua bén tai san dau gia hoic theo quy dinh cla
phép luat co lién quan;

¢)'Cac nghia vu khic theo thoa thuin trong hop ddng mua ban tai san ddu
gia va theo quy dinh ciia phap luét.

20, Vi pham quy ché diu gid

20.1. Céc truémg hop khing dwge nhin lgi tien dit truée(Cén cit Khoan
6, Pidu 39 Ludt Pdu gid tai san 2016)

a. D ndp tlen dit trudc nhung khong tham gia cudc diu gia ma khéng

'rnnnr' mrm‘m nn‘n nar ki KI'IH'I’IQ

b. Bj trudt quyen tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai

khoan 5 didu 9 Luat Déu gia tai san:
- Cung cap thﬁng tin, ta1 liéu sai sy that; sir dung gidy t& gid mao dé ding

].&.y l.l.ld.ul. Bld uau 51(1,

- Thong dbng, méc ndi voi Hai dong dhu gi4, t6 chic dau gid tai san, ngudi
c6 tai san diu gla ngudi tham gia ddu gia kbdc, c4 nbéan td chiic khic dé dim
gi4, lam sai 1&ch két qua dfu gid tai san;

- Can tré& hoat d6ng dAu gid tai san, gly rdi mét trat tr tai cude dhu gis;

- bBe doa, cudng ¢p Hbi dbng dhu gid, ngudi tham gla dAu gid khéc nhim
1am sai 18ch két qua dau gia ta1 san;

- Céc hinh vi bj nghiém cim khéc theo quy dinh ciia phép ludt c6 lign quan;

¢. Rut lai gid 44 tra;

d. Tir chdi két qua tring déu gia;

Déi véi cac trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia d4u gia (nha diu tur)
s& khong dugc hoan tra lai tidn @3t trwde, todn bd sb tidn dat trude ndy duge xit
ly thu hdi ndp ngan sach Nha nuée.

20.2. Cic truing hop bi trudt quyén tham gia ddu gid:

- Ngudi tham gia ddu gid khdng ghi day &4 céc théng tin quy dinh c6 trén
phidu ddu gis. Hoi ddng dhu gi4 s8 huéng dan tryc tiép @& hoan thién cho day
a0, chinh xac théng tin theo quy dinh. Néu ngum tham gia dAu gi4 khong ddng y
hoén thién theo hwéng dén thi b coi 12 phiéu khong hop 18 va khong xét gia.
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- Ngudi tham gia diu gia tra gid cao hon mic gia dit cu thé 1am co s& xéc
dinh gia khéi didm nhung chon sai bude gia va khéng ddng ¥ cong ting 1am tron
cho phit hop véi gid tra ho‘p 1¢ theo quy dith.

- Ngu:m tham gia du glé tré gi4 thép hon gi4 khéi diém déu g1a quyén st
dung dét (ddng/m2).

III. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua déu gid quyén s dung dit d& cho thué dit (Cin
ctr Ditu 14 Quyét dinh s6 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020)

1.1. Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viée ké tir ngay td chirc
phién d4u gia, don vi td chirc viéc du gia quyén thué dit bdo cdo co quan Tai
nguyén va Méi trrdng, @& trinh Uy ban nhin dén cdp c6 tham quyén céng nhén
két qua tring d4u gi4 quyén st dung dét.

Co quan Ta nguyén va Mdi tromg trinh Uy ban nhan dan ciing cép cong nhén
két qua tring du gid quyén sir dung dét trong thoi han khong qua 07 ngy 1am viéc.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh céng nhén két qua trang d4u gis quyen st
dung dit thuc hién theo quy dinh céng nhan két qui tring dAu gia quyén sur
dung d4t thyc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 Théng tur lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, cu thé:

a. Dr thao quyét dinh cang nhén két qua trimg déu gis;

b. Phuong 4n du gia quyén sir dung dit cia Uy ban nhan din clp c6 thdm
quyén;

c. Hb so thira dat dAu gis;

d. Hop dbng dich vu déu gi4;

d. Bdo cdo v& viée td chirc thl,rc hién cude déu gi4 va Bién ban du gié _

1.2. Uy ban nhén din cip co thém quyén ky ban hanh quyét dinh
cong nhin két qui tring diu gla quyén si dung d4t giti co quan Tai
nguyén va Moi tru'o’ng, don v; t6 chirc thu'c hién viéce d4u gi4, co' quan thué
va ngudi trung dhu gid quyen sit dyung dit. .

Quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gid quyén sir dyng dat gbm céc
ndi dung quy dinh tai khoan 3 Dleu 12 Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT—
BTNMT-BTP, cu thé:

a. C#n ot phép 1y d2 ban hanh quyét dinh -

b. Vi tri, dién tich, myc dich, hinh thirc thdi han st dung dit va ha ting k¥
thuét, ti san gén lién véi thira dit (néu co);

c. Tén, dia chi ngudi tring ddu gis; ‘

d. 86 tién trimg d4u gia quyén str dung dét va ha ting k¥ thuét, tai san gén lién
véi dht (néu c6); phwong thire, dia diém, thoi gian phai ndp tidn tring d4u gia.

d. Pon vi thyc hién ky hop dong thué dit va cip Gidy chimg nhin quyén
stt dung dAt, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dat tring dhu gis;

e. Trach nhi¢m cia céc co quan, don vi ¢6 lién qua.n

2. Huy két qui tring ddu gis quyen st dung dit dé cho thud dat, quyet
dinh diu gid khdng thanh, hiy két qua cdng nhén két qui tring diu gid
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quyén sir dung dht dé cho thud dit (Cin cik didu 17 Quyét dinh 27/2020/0D-

UBND ngdy 18/11/2020 Diéu 72 Ludt déu gid tai san 2016)
Hity quyét dinh cong nhén két qua tring déu gid quydn st dung dat trong

trwdmg hop ngudi tring dau gia khéng nop du tidn st dung dét, tién thu dét -

theo thdi han quy dinh tai khoan 2, khoén 3 Didu 15 Quyét dinh sb 27/2020/QD-

UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh phé Ha Noi ngay sau khi 6 vin bin

r

cita co quan Thué vé viéc ngudi tring d4u gié khong nép di tidn tring ddu gid
quyén st dung dat.

3, Nép tién thué dit sau khi c6 Quyét dinh cong nhén két qua tring

]
.

dau gid quyén sit dung d4t aé cho thué dat (Can cit Di

huyén Gia Lam) .

1. Trong thod han khdng qua 05 ngay lam vige, ké tir ngdy nhén duge quyét

14

dinh cong nhan két qua tring déu gi4 cia Uy ban nhan dén chp c6 thim quyén, .
Trung tim Phét trién quy 4t giri thong bdo ndp tién sir dung dAt hogc tién thud
d4t bing vin ban cho ngudj tring d4u gid. Thong béo ndp tidn s dung dét hoiic.

tidn thud dAt gbm cdc ndi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Théng tu lién tich
¢4 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP , cu thé: | '

éu 15 Quyét dinh 56
27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND TP Ha Noi; Didu 24 Nghi dinh -
46/2014/ND-CP ngéy 15/5/2014; Diéu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngdy
14/11/2017, Véin bén s6 273/UBND-TTPTQD ngay 17/02/2020 cia UBND

2) S6 tién st dyng dAt hogs tén thub GAT phai Bgp vA phuong tirc, Uiz

F4

diém, thoi gian phai ndp theo ket qua tring d4u gia 43 duoc Uy ban nhan dén .

chp c6 thAm quyén quyét dinh cdng nhén, .
__ b) Tén, dia chi vi sb tAi khoan tai Kho bac nha nude 38 nop tién st dung

a4t hoc tidn thué dit tring diu gid;, - |
¢) Thoi ban yéu chu ndp tidn sir dyng dét hoic tién thué dat tring du gis;
~ d) Thoi han chuyér giao chimg tir 3 ndp tién s& dung 4t hodc tién thud
dAt tring dAu gia cho co quan Tai nguyén va Moi trudng. -
2. Thoi han ndp tidn sit dung dét, thue hién theo quy dinh tai khodn 4 Diédu

14 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 cua Chinh pht quy

dinh v& thu tién si dyng dat, cy thé nhu sau:

a) Trong thoi han 30 ngay k& tr ngdy kv Thong bdo cta co quan thué,
ngudi trung du gia quyén st dung d4t phai ndp 50% tidn s dung dét theo
Théng bao. ' ' : : '

b) Qué théi han quy dinh tai diém a khoan nay, nguoi su dyng dét chua

nép A0 s6 tién sit dyng dét theo Thong béo thi phéi np tién chim ndp ddi véi s6 |

tién chua nép theo mirc quy dinh cia phdp luat vé quan 1y thué.

c) Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi s dung G4t phai ndp 50% tién sir o
dung @4t con lai theo Thong bdo v khoin tidn cham ndp cda k¥ ndp tién lan thir'

nhét (néu phét sinh).

3. Thoi han ndp tidn thué dit, thuc hién theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi
dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phi quy dinh vé.

thu tidn thu? dt, thus mit nudc, cu thé nhy saw:




 a) Nop tidn thus dit 461 véi Frudmg hop thug dat &3 fidn thué hing nam
duoc chia 1am 2 k: K3 thir nhét ngp t6i thiéu 50% trude ngay 31 thing 5; ky
thir hai ndp hét sb tién con lai trude ngdy 31 théng 10 hang nidm. Truong hop

thii dim x4c dinh nghfa vu tai chinh ¥& tién thué dat phai nop cia nim ddu tién '

fir ngdy 31 thang 10 dén hét ngay 31 thing 12 cua nim thi co quan thué ra thong
bao nop tién thud d4t cho thiri gian con lai cua ndm va thoi ban nép tidn cha nim
dAu tién 13 30 ngdy ké tir ngly ky Thong bo. |

b) Trudng hop ndp tién thué dAt mdt 1an cho ca thoi gian thus.

_ Trong thdi han 30 ngdy k& tir ngiy ky Thong béo tién thué @4t clia Trung
tm Phét tridn quy dét , ngudi thueé dét phai nép 50% tidn thud dat theo Thong béo.

Qué thoi han trén, ngudi thud dét chua ndp 4 tién thus dat theo Thong béo
clia co quan thué thi phai ndp tién cham ndp d6i véi s6 tién chua ndp theo mirc
quy dinh ctia phép lujt vé quan 1y thué.

- Trong thdi han 60 ngdy tiép theo, ngudi thud dat phai nép 50% tién thus
@4t con lai theo Théng bao va khoén tién cham nép cia ky ndp tién 14n thir nhét
(néu phat sinh).

- Trdng hop nguoi triung d4n gis di véng phai Gy quyén cho ngudi dai dién
nhan Théng béo tring dAu gi4.Hét thdi han ndp tién theo Quyét dinh cong nhin két
qua tring déu gia quyén str dung d4t, Thong béo np tién st dung dAt ma Ngudi
tring déu gi4 khong ndp di tién theo quy dinh thi bi coi 14 tw nguyén huy két qua
triing d4u gi4 theo quy dinh tai Khoin 1 Diéu 72 Lujt diu gid tii sin 2016.

4. Ky hep ddng cho thud dét, giao dit trén thye dia cho ngwdi tring
déu gia.

Sau khi ngudi tring déu gig quyén sir dung At d& cho thué dét hoan thanh
nghta vu 0dp da tidn tring déu gié, trong thoi han khéng qua 10 ngay, UBND
che x4 noi c6 dAt dhu gis chit trd phéi hop véi Trung tim Phét trién quy dat,
phong Tai nguyén va Mdi tnrang va cée don vi lién quan bin giao méc gibi tai
thue dia cho ngudi trang d4u gid. Trong thoi han khong qué ndm (05) ngdy lam
viéc k& tir khi ban giao dét tai thuc dja, UBND céc x& noi ¢0 dét lién hé va ky
hop déng cho ngudi tring ddu gié thué dat theo quy dinh. -

Iv. TO CHUC THUC HIEN: _

1. Phong Tai nguyén va Mbi troedng

“Thém dinh va trinh UBND Huyén phé duyét phuong 4n d4u gid quyén s
dung d4t @& cho thué dat. |

- Kidm tra v3 trinh UBND Huyén phé duyét, cong nhan két qua tring dau
gi4 quyén st dung dét dé cho thué dat.

- Phéi hop v6i don vi duec UBND huyén giao t& chirc viée ddu gid quyén
sir dung @4t dé cho thu &t thyc hign viée xét duyét didu kién tham gia d4u gi4;
tham gia Hoi ddng dhu gi4 (trong trudng hop khong lua chon dugc td chirc du
gi4 tAi sdn theo quy dinh tai diém b khodn 1 Pidu 60 Luét déu gia tai san) va
thue hién viée gism sat phién d4u gi4 theo quy dinh; ban giao mbc gidi khu dét
dAu gia ngodi thue dja. .
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- Téng hop két qua thue hién cong thc dhu gia quyén thud dht; Kip thoi giai
quyét, béo co cac khé khin, vuedng mic trong qué trinh thyc hién. :

2. Phong Tai chinh - K& hoach

- Phéi hop véi don vi dwge UBND huyén giao td chirc vide d4u gid quyén :
gir dung dt d€ cho thué d4t, phong Ti nguyén va Moi trudmg, UBND céc x4 -
(n0i c6 dAt) thyc hién viéc khio sit, dé xuat gid khai diém trinh UBND Huyén

ph8 duyét theo quy dinh.

_ Cin d6i, bé tri vén ngan sich hing nim d& thyc hién céc dy 4n ddn gid

quyén thug dit.
- Kidm tra va trinh UBND Huyén phé duyét dir toan chi phi t6 chite dhu gia.
- Téng hop két qua thu tidn thué dit cna UBND céc x3 theohquy dinh.
- Tham gia Hoi dng dfu gia va thyc hién gidm sit phién dhu gid quyen sir

dung dhtid5 cho thué dht theo quy dinh (frong trudmg hop khong lya chon dugc 10
chirc d4u gi4 tai san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pifu 60 Luat diu gié tdi san). .

3.Phong Tw phip

- Phéi hop véi don vi t3 chirc du gid quyén st dung &4t @8 cho thué dit-

r

thye hién xét duyét didu kién tham gia ddu gid; tham gia Hoi ddng diu gid va
thyc hién gidm sét phién du gid quyen thué dat theo quy dinh (trong trudng hop
4 tai san theo quy dinh tai diém b khoan 1

khing lua chon dwoc t6 chitc ddu

-

73

P UU ROl AW gt
ung dat dé cho thué dét.
4.Trung tim Phat trién quy dat -

- Lap phuong an dau gia qu'yéq Stt duﬁg d4t @& cho thud dht( trong d6 cb

Quy ché dau gia quyen su dyng dat dechothmédaty

- Lép du todn chi phi t& chire dén gia quyén sit dung dét a8 cho thud dét.

- Tham gia Hoi ddng déu gi4 va thyc hién gidm sit phién dhu gis quyén ; -
thud &4t theo quy dinh (trong truong hop khdng lwa chon duge t6 chitc dau gid |

164 s theo quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 60 Lugt ddu gid ti san).
- Phét hanh Théng béo (thu mi) moi du gia. -

- Chu td, phéi hop véi UBND céc x& noi c6 dht ddu gid thue hién phat
hanh hd so mdi dAu gid, tiép nhan hd so ding ky tham gia dau gi va thy cdc

khoan tién phi tham gia du gid, khoan tién @t trude theo quy dinh.

- Chi trl, th chirc xét duyét didu kién ngudi tham gia dfu gid; Thong béo

cong khai danh sédch nhimg ngudi khéng du didu kién tham gia déu gid; Chotrd =~

& chirc budi di thim thyc dia khu d4t 64u gis.
- Ban hanh néi quy phién déu gia theo quy dinh.

A

- Lap hd so dé nghi c6ng nhén'két qué tréng du i quyén sir dung at 43 _

cho thué dt theo quy dinh.

- Hodn tcd lai khoan tién dat trudc cho ngudi khéng tring dau gid, chgm |

nhét 13 ba (03) ngdy 1am viéc ké tir ngdy két thic phién diu gid.
- Hodn thign hd so d8u gis quyén thud dét va bin giao dht cho ngudi tring dAu gia.




- Nop tién thu cia nhtmg ngudi tham gia dau gid vi pham quy ché;tién phi
tham gia dAu gia khong chi hét vio ngan sich Nha nuée theo quy dinh.

- Thanh toan, quyét toan chi phi thue hién cong téc d4u gid quyén st dung
~ @ht d@é clio thug dit theo quy dinh. R R
- Ban hanh fhﬁng bao ndp tidn thué d4t @3 san xuAt néng nghigp ddi véi che
. tromg hop tring déu gis quydn thué dht @& sin xult ndng nghiép (Van bin
273/UBND-TTPTOD ngay 17/02/2020 ciia' UBND huyén Gia Lim vé viéc chdp
thudn giao Trung tdm phdt trién quy ddt ban himh Théng bdo nép tién thué ddt dé
sén xudt nong nghiép ddi véi cde vi tri dés cong do UBND x4, thi trdn qudn Iy).

6. UBND xi Duong Quang

- Lép trich Iuc hién trang vi tr cac khu dit céng.

- Phéj hop véi don vi t6 chic du gi4 quyén st dung dét dé cho thué dét
khao sit, 43 xuét gid khéi diém trinh UBND Huyén phé duyét; phéi hop nidm yét
cong khai théng béo mdi dhu gis, thire hién xét duyét didu kién tham gia dén gié;
tham gia Hoi ddng dén gid va thuc hién gidm st phién dau gia quy?n sir dung dét
d2 cho thué d4t theo quy dinh (trong trudng hop khong Iwa chon dugc t8 chirc ddun
5i4 t3i san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pieu 60 Lujt dhu gi4 tai san);

- K§ hop ddng thué @t vA ban giao dat cho ngudi tring du gid, quan Iy
idn thu duovc tir vide d4u gid quyén sit dung dAt dé cho thud dit sin xuat néng
nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy san thude quy &4t cong ich, dht bai bdi ven
song, dAt chura sir dung theo quy dinh tai khoén 3 Didu 132 Lujt DAt dai 2013,

- Thuc hién quan Iy Nha nude vé dit dai, trat ty x4y dyng tai céc khu dht
thuc hién déu gid ql__lyén st dung dét dé cho thué dét theo quy dinh.

i



CONG TY PAU GIA HQ'P DANH. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO5- QUf)C G"IA ..Doe ]ap Tu'do Hanh phuc
e ‘ 'a.'r'rr ey .:'};'n"gf,. -'LI" P /.&n Y ” AN
S6: 8 1/2021/QC PG Ha Noz ngay ; ‘J £hang 9 néim 2021
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén thué dit dé san xuit nong nghlep tai 05 vi tri dét cong
tai xa Du-omg Quang, huyén Gia Lim, thanh phd Ha Noi

Cén cie:

- Luat PAu gia tai san ndm 2016;
- Luét B4t dai nam 2013; _
_ Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cita Chinh phii quy dinh chi tiét thi
‘hanh mot sb didu cta Lust dit dai;
_ Nghi dinh's8 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phit quy dinh vé thu tién
thué dit, thué miit nudc;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cﬁa Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb
didu vA bién phap thi hanh Luat DAu gié tAi sn;

- Ngh1 dmh 123/2017/N'B CP ngé.y 14/1 1/2017 ve stra d01 bd sung mot so dleu cila

thué mat nuorc _ '-

- Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015 cua BS Tai
nguyén va Méi trudmg va B§ Tu phip Quy dinh viéc t6 chirc thyc hién diu gia
quyén sir durig dAt dé giao dft ¢6 thu tién str dung dat hoiic cho thué dat;

- Théng tir s6 48/2017/TT-BTC ngy 15/5/2017 ciia B Tai chinh quy dinh ché 4§
tai chinh trong hoat déng dAu gia tai san;

- Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bo Tai chinh vé viéc quy dinh
khung thti lao dich vu dAu gia t3i san theo quy dinh tai Luat dAu gid tai san;

- Théng tu sé 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia B Tai chinh sia ddi, bd
sung mot s6 didu cia Thong tw sb 45/2017/TT-BTC ngdy 12 thang 5 ndm 2017 cia
Bo truéng BS Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu ddu gia tai san theo quy
dinh tai Lujt d8u gi4 tai san;

Quyet dinh sé 27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND Thanh phd Ha
N6i v& viéc ban hanh quy dinh vé du gia quyén sir dung dat dé giao dit ¢6 thu tién
sit dung d4t hodc cho thué dét trén dja ban Thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh sé 1691/QD-UBND ngay 12/4/2021 ctia UBND thanh phd Ha Néi vé
viéc phé duyét K& hoach str dung dit nim 2021 huyén Gia Lam; .




- Quyét dinh sb 619/QP-UBND nghy20/02/2020 cia UBND huyén Gia Lam v3 .
viéc phé duyét phivong dn dau gia quyén thus dat ¢é s dung vao muc Chch s&n xult
ndng nghiép thuﬁc quy d4t céng-do UBND X8 Duong Quang quan-1y; - '"
- Quyét dinh s6 2831/QP-UBND ngay 27/4/2020 cfia UBND huyén Gia Lam didu
chinh phuong 4n diu gid quyén thud dat dé thye hién viéc diu gi4 quyén thud dét s
~ dung vao muyc dich san xudt néng nghiép tai xi Duong Quang; S

- Quyét dinh s8 3164/QD-UBND ngy 09/6/2021 cita UBND huyén Gia Lam vé

- vige diéu chinh phirong 4n d4u gi4 quyan thué dit ¢ thyc hien vise dbn gid quydn "

thué dét vao muc dich san xuét néng nghiép dbi véi 01 vi tri dét cong Al6 do
UBND x4 Duong Quang quan 1y; -

- Quyét dinh 56 "'3"1'6"6"/"('35-'['}1%1\1]3”1’1@55}ﬁ@?ékédﬂ”ch& UBND huyén Gia Lam v& "’

viéc phé duyét phuong 4n dhu gié quyén thué dat dé sir dung vao muc dich san xuét
nbéng nghiép d6i véi 04 vi tri dét cong B29, B62, B32, B15 do UBND xi. Duong
Quang quan ly;

- Quyét dinh 58 3638/QD-UBND ngy 04/6/2020 ctia UBND huyén Gia Lam vé
"viéc phé duyét gid khéi diém @8 16 chirc ddu gia quyén thué dit sir dung vao muc
dich san suit néng nghiép thudc quy dit cong do UBND céc x&: Yén Thudng, Phu
Déng, Duong Quang, Cé Bi, Vin D, Phui Thi quén Iy;

" - Quyét dinh sb 9175/QB-UBND ngéy.26/1 113020 caa UBND. huyén Gia Lam v&
viéc phé duyét gia khoi diém ddu gid quydn 'sir dung dit thué trén dia ban cic xi:
Duong Quang, L& Chi va Kim Lan, huyén Gia Lim;

- Quyét dinh s& 4356/QD-UBND ngay 26/7/2021 ciia UBND huyén Gia Lam v&

viéc phé duyét gia khéi diém diu gis quyén sit dung dAt thué dé san xuit néng
nghiép trén dia ban cac x4 L& Chi, Duong Quang, Phi Thi va Trung MAu;

- Vé cac viin ban phép luét khac c6 1ién quan.

Cong ty Déu gia Hop danh 86 5 — Qubc gia ban hanh Quy ché cude ddu gia quydnsic. . .. |

. dung @it nhu sau:

1. Khu dat ddu gis: PAu gia quyén thué dit dé san xuit néng nghiép tai 05 vi tri dit
cOng tai x& Duong Quang, huyén Gia Lam, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha Nbi:

. S Giakhoi |..x o Khodn tién
STT tfl’éz‘;gt higu D“(?:lt)i"h diém '1;;‘]‘15";0?)“ it trude
vi tri (@/m*/nim) (@/thira dit)
Khu Ao Lo,
1. thon Quén Khe Al6 | 1.064,0 810 100.000 800.000
2. - |ThénYénMy | B29 | 11.821,2 1.700 100.000 | 20.000.000
ThénLam Ciu | B62 | 8.799,0 1.700 100.000 | 14.000.000




4 |ThooBIhTrd | par | 199990 | 2,000 100.000 | 22.000.000
—Yén My |

5, | ThénBinhTnl | p 5} gos005 | 2,000 100.000 | 130.000.000
—Yén My

- Bude gia ap dung chung cho cic thira dét: 150 dong/mzfnam (Mot trdm nam mwoi
déng trén mét mét vudng trén mot ndm.

- Muc dich cho thué: San xuat néng nghiép.
- Thdi han cho thué: 05 nidm.
- Hinh thitc sit dung dit: Nba nuée cho thué dAt tra tién thué d4t hang nim.
- Loai dit: DAt céng ich.
2. Hinh thire ddu gid, phuong thire dan gis, cich thic té chire ddu gia (Pidu 40
Ludt Pau gia tai san 2016)

" - Hinh thic diu gi4: bo phiéu truc tiép tai cude du gi4, theo phuong thiic tra gia lén. ;
_ Cach thirc t§ chire ddu gid: Péu gia theo tii'ng thira dit bing hinh thic bd ph.teu |
kin 01 Vbng (01 1an) dAu, két - qua dugce cong bé cong khai ngay sau khi hét thoi gian |

b6 phiéu trén co s& céc phleu dhu gia hop 18 cb gia tra hop 18. Két qua duge xép
‘hang theo gid tra tir cao xudng thép.

3. Bleu kién tham gla dAu gid (Piéu 38 Ludt Ddu gid tai san 2016)

LT #4

tudi trd 1én cb di nang 3\ (v "hanh v1dansu cokhﬁnangta.lchmh 6 nhu cau cin b
thué d4t dé st dung vao muc dich san xuét ndng nghiép va thude abi nmrng duge
Nha nirée cho thué dit theo quy dinh tai Khoan 1 Bleu 56 clia Luit Dt dai 2013;
Khoén 2 va khoén 3, Bleu 8, quy dinh vé diu gia quyén str dung dit c6 thu t ién st
dung dat hodc cho thud dat trén dia ban thanh phé HA Noi ban hanh kem theo Quyet
dinh so 27/2020/QP-UBND ngay 18 thang 11 nim 2020 cia UBND thanh phé Ha
Noi.

b. Nguoi tham gia ddu gi4: La c4 nhén 1 du 18 tdi tré 1én cb di nang hyc hanh vi |
dan sy hoic 13 ngucn dai dién ctia hd gia dinh hodic nguoi duge Gy quyén hop phap. !
Nguoi tham gla dhu gia 13 mét ngudi duy nhat cé tén trong danh séch du digu kién i
tha.m gia cudc du gid va phai truc tlep tra gia (trudng hop co ngucn dai dién theo Uy |
quyén thi phai c¢6 vén ban uy quyén hop 18. Trong mét cuoc dau gia, mét ngudi chi

duge dai dién cho mét d6i tuong tham gia dAu gid va néu d3 13 nguoi tham gia dAu

gié thi khong duoc dai dién cho d6i tugng ding ky tham gia déu gia khac).

c. Cic trudmg hop khong duge tham gia dAu gia:

- Npudi khong ¢ ning lyc hanh vi din su, ngudi bi mét hoic bi han ché nang luc |
hanh vi dan sy, ngudi ¢ khé khin trong nhén thic, 1am chu hanh vi hodc ngudi tai
thoi diém dang ky tham gia ddu gia khéng nhin thirc, lam chi duge hanh vi cha
minh.

- Ngum [am viéc trong t§ chirc dAu gid tai sin thuc hién cude dAu gid; cha, me, vg,
chdng, con, anh Tudt, chi rudt, em rudt cia du gid vién didu hanh cude diu gia;




Mngucu truc t1ep glam dinh, dinh. glé tai san;. cha me, vo, chong, con, anh rudt, ch1.. ROV

- 1udt, em rudt cua. ngu:m truc tlep glam dinh; dinh gia-tai san..

- Ngudi duge chi'sd hitn tai san uy quyen X Iy tai san, ngtrm e quyen une & djnh' R

ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu ddu gia tai san, nguoi cb quyén quyet dinh
ban tai san clia ngudi khic theo quy dinh cua phap luat; Cha, me, vo, chéng, con,
anh ruét, chi rudt, em rudt cia ngudi nay.

- C4 phan, h§ gia dinh khong thuc trudmg hop duge Nha nude cho thud dét theo
quy dinh cla phéap luat vé dét dai.

4. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia kha dat (Didu 36 Ludt Pdu gids tai sdm):-

' Cong ty Déu gis Hop danh $6 5 — Quéc gia phéi hop v61 Trung tim Phat trién Qu§
dét huyén Gia Lam t8 chirc kiém tra thuc dia khu dt frong ldloang th&i gian lién tyc
it nhét 13 02 ngay truée ngay mé cude déu gi4: Thoi gian cu thé theo Thong bao moi
déu gid.

_5 Phéit hanh ho so moi tham gia (‘Iau gia va tlep nhin ho s¢ ding ky tham gia
d4u gi4, ndp cic khoan tién hd so, tidn d3t trueée tham gia ddu gis:

- Thoi gian va dia diém: theo Thong bao mdi diu gia phét hanh ¢cong khai.

- Ngudi tham gia dau g1a lién hé mua hd so tai dia dlem ban ho so va tham khao

théng tin mdi dhu gid tai Cong théng tin quéc gia v& diu gida tdi san

(https:/dgts.moj.gov.vn) vid Cdng théng tin dién tir UBND huyen Gia Lam
(htrps //glalam hanoi. gov. vn/)

- Ngutcu tham gla dén gid- ndp hé S0 dang ky tham gia dau gla ‘¢ho TS chuc diu’ gla‘ '
(Céng ty P4u gi hop dzmh 86 5 — Quéc gia) qua 02 hinh thic: Nop hd so true tlep
tai Trung tAm Phét trién qu; % dt huyén Gia Lom (DPja chi: 86 101, dudng C& Bi,
huyén Gia Lam, thinh pho Ha N¢i) hogc gm thu dam bao dén dia chl Cong ty Béu
gi4 hop danh S6 5 — Quéc gia (Bla chi: $5 193 Hoang Vin Thai, phudng Khuong
Trung, quén Thaith Xuan, thanh phé Ha Nbi).

- Ho g1a dinh, cd nhan c6 thé ding ky diu gid nhleu thira dit v6i didu kién nQp tién
hd so va ndp khoan tidn dit trude ‘tuong img véi 50 Tugng thira dat déng ky dhu gia,

- Phuong thire ndp tlen dat trudc: chuyen khoén vao tai khoan ngan hang cia T
chitc d4u gia theo thong tin nhu sau:

Chu tai khoan: Cong ty Péu gid qu danh S6 5 — Qﬁéc gié
S6 tai khoan: 2127 00023 53333
M tai: Ngan hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam (BIDV) - chi nhénh Ty Hb

Noi dung chuyén khoan «Ién nguwoi dang ky tham gm diu gid, (S6
CMND/CCCD/H C}...” nop rzen dat tmo‘c tham gia déu gié quyén thué dét dé sin
xudt néng nghiép déi véi vi tri thiva dbt ky hiéu ...... tai xd Duong Quang, huyén
Gia Lim, thanh phé Ha Noi.

6. Ho so diing ky tham gia dau gid gom:

a. Don ding ky tham gia déu gla (theo mau ¢d déng d4u treo ciia TS chirc ddu gia
tat san). '



b. Ban chinh ching tir xdc dinh tién mua ho so va tién dit trude tham gia dAu gid &4
ndp dé ding ky tham pia dau gid quyén thué dit. '

¢. Ban sao Gidy chimg minh nhan dén hojic Ciin cude céng dén (con thoi han) hoic

H¢ chiu (con thei han) va H6 khiu thudmg td;
d. Gidy 1y quyén hop 18 (néu co);

HS so dang ky tham gia dun gid duge bo vao mét phong bi khd A4 va ndp cho don
vi t§ chirc ddu gia d8 xét duyét diéu kién tham gia cuge dau gid theo quy dinh.

Ngudi ndp hé so phéi xuét trinh duge béan gdc dé nguoi nhan hd so d6i chiéu kiém
tra (khi can).

7. Rit lai ding kf tham gia iddu gia:

Trude khi hét thoi han ndp ho so ding ky tham gia diu gid ma Ngudi ding ky tham
gia dAu gi4 d4 ndp ho so ding ky tham gia dau gid ¢6 nguyén vong xin rit ding ky
(don 48 nghi rit lai ding ky tham gia dau gid ndp truc ticp tai dia diém ti€p nhén ho
so dang ky ddu gid) thi xi ly nhw sau: Tién mua ho so dau gid va khoan tien dat
trude cia Ngudi tham gia dau gid dd ding ky duogc hodn tra lai trong thoi han 02
ngay lam viée, k€ tir ngay t5 chite cude ddu gia. _
Sau khi d4 hét thor han ding ky tham gia d4u gié thi moi trudmg hop di nfp hd s
mA ¢6 nguyén vong xin rit ding ky du gia déu khdng duge chap thuén.

.8. X4c dinh didu kién ngudi tha

m gia dau gia

) ~ ~
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tham gia diu gia quyén sit dung dét theo quy dinh
do UBND huyén Gia Lam ban hanh.

9. Thési gian va dia diém td chike dbu gia:

phé}; ludt va Phuon

Thdi gian va dia diém t5 chifc cude dAu gid thye hién theo Thong bio moj tham gia
déu gid @4 phat hanh cong khai. (Néu c6 sy thay 51 v& thoi gian, dia didm 6 chic

cudc dAu gia, T4 chirc dAu gid s& thong bao cdng khai tai try s¢ Trung tdm Phat trién

Quy d4t huyén Gia Lam, tru s& T8 chiic ddu gid tai san).

Nguoci tham gia dézf gid khi dén tham gia_ cugc ddu gid phai xudt trinh
CMND/CCCD/H chidu, trucng hop dwgc 4y quyén tham gia cude dau gid thi phai ¢6
Gidy wy quyén hop I¢ theo quy dinh.

10. Trinh tir ¢ chire cuge ddu gid (Khodn 1 Didu 42 Ludt Ddu gid tai san 2016):
Piu gia vién didu hanh cudc ddu gis theo trinh tu:

- Gi6i thiéu ban thin, ngudi gitip viéc; cong b danh sach ngudi tham gia dau gid va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia ddu gi;

- Poc Quy ché cude ddu gid, Noi quy phong dhu gia;

- Gidi thitu théng tin khu dét diu gia, thira d4t dhu gia;

- Nhéc lai mirc gia khéi diém;

- Théng béo bubc gia va khodng thdi gian viét va bo phiu trd gid;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia dhu gia;




B: Huéng din cach fra gla, chap nhﬁn g1é va tra 1. cau, h01 clia nguoi tham gia dau gia;
- Nhic lai yéu. cau dm vm phle'll trr}. gta hop lé thcn glan de thyee hign viée ghi’ phidu;’

. Piéu hanh wec tra gla, cong bé nm dung thong fin. glé tra teén tung phleu dau gla .

C 11, Nguyén tic tra gia va xét gia (Pidu 42 Ludt Ddu ; gid tai scm)

- Dhu gia theo timg thira d4t bing hinh thitc bd phiéu kin 01 vong (01 lan) ddu duy
nhAt, tit ca nhimg Ngudi tham gia diu gia d3 ding ky ddu gis du didu kién s& clng
tham gia tra gi4 01 lan.

- 01 nguoi tham gia d8u gid s& duge phét phwu du gia trd gia cho timg thira dét.
Néu viét nham (truge khi bo phleu) phai yéu cdu @3i td khac, khong duoc tiy X048,
sira chita trén t& phiéu. Viéc ddi phién trong thdi gian quy dinh va duge sy chip
thuén cia dau gid v1eIL Ngucrl tham gla dau gla phai ndp lai t& phleu dad bi hong.

- Théi gian viét va tra gia 13 khong qua 15 phut (k& ca viét va bo phidu déu gla) Het |

thoi gian 15 phiit ma ngum tham g1a dAu gia chura bo phifu tra gid vao hdm phiéu thi
* coi nhu khéng tham gia ddu gia, phleu tra g1a bi loai khéng duofc x¢t g1a va bi x1t ly
theo quy dinh. :

- Vige xét gia duoc tién hanh cong khai, tai ch8. PAu gid vién xem xét cac phiéu diu
gid hop 18. Viée xép hfmg theo gié tra diu gia tir cao xudng thép dé x4c dinh Ngum
tring d4u gi4, c6 su kidm tra glém sat clia dcm vi t6 chitc thyre hién vide ddu gia va
chitng kién ctia Ngudi tham gia du gi4.

12. Xac dinh ngwdi trang dau gia (Khodn 2 Pidu 42 Ludt Péu gid tdi san):

" a. Viée xac dinh ngudi tring d4u gis dyra trén 2 tiéu chi: C6 phiéu déu gia hop 18
va gia tra hop 1€

- Phiéu déu gid hUp 1& (c6 dong diu cna Trung tdm Phat trién quy dit huyén Gia
Lam) 1a: Phicu ghi day du cac noi dung theo man va théng nhit véu Hb so xét duyét
didu kién tham gia du g1a dd ky va ghi diy dit ho va tén. S6 tién tra gi4 bing chix

va bing s trong phJéu dAu gi4 phai théng nhét, néu c6 sy sai 1éch thi s& léy gia tri
bing chir dé xét gia.

- Gia tra hop 18: La gia gh1 trong phifu dau gia va bang gid khoi diém tré 18n cOng
véi sb nguyén lan bude gia. Tru:cmg hop gid tra duéi gia khoi diém 13 gi4 tra khong
hop 1, khéng duge xét tring ddu gia.

- Tru'ong hop ngudi tham gia du gid tra gid sai bude gid thi gid trh s8 duoc Iam tron
theo nguyen téc cong ting 1én cho trdn bude gla ke tiép d8 xét gia. Ngudi tham gia
dau gia dong ¥ cOng ting 1am tron budc gid ké tiép s& pha1 xac nhén vao phleu tra
gia da ghi sai bude gia cia minh. Trudng horp ngudi tham gia dau gia khong ddng y
cong tang lam tron budc gid ké tiép thi gis tra khong hop 1¢, khéng dugce xét trung
dAu gid va s& khéng duge tiép tuc tham gia diu gia va bi &p dung hinh thic xir 1i vi
pham.

- - Truong hop mire gid sau khi duge 1am tron 1a mirc gia xét tring diu gid ma ngum
tham gia din gid khdng dong y cdng tang lam tron budce gia s€ b coi 14 rat lai gia d3
tra hodc tir chdi nhan quyén tring déu gi4 va bi ap dung hinh thic xit Iy vi pham
theo quy dinh.



-1y theo quy dinh tai Phuong an déu gid do UBND huyén Gia Ldm ban hanh va theo

-Trudng hop ngum tham gia diu gis néu tra gid ducn gi4 khoi didm dé dAu gia theo :
quy dinh thi coi nhu khéng hop 18, s€ khong duge tiép tuc tham gia diu gis va bi xir |

quy dinh phap ludt.

Cong thitc tra gia: Gid tra hop 18 = Gi4 khoi diém (gid san) + n IAn bude gia (n 14 cic
sé ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv). ‘ -

- Gi4 tra t5i thidu phai bing gid khoi diém ¢é dhu gia (dong/m2/nim).

b. Xac dinh ngu'érl tring dan gia: Ngu:cn tring d4u gia 4 Nguoi co phleu dhu gid
hop 1§ va o6 gia trd hop 1& cao nhét dugc dhu gi4 vién céng b6 tai cuoc dAu gid, duge

Trung tAm Phét trién Quy dht huyen Gia LAm xac nhan va duoc clp c6 thim quyen
quyét dinh cong nhan két qua dau gid.

¢. Xit Iy cac trirong hop phat sinh

- Trudmg hop thira d4t ¢6 nhidu ngudi tra giA bing nhau va dugc xac dinh 13 gia tra
hop 18 cao nhat xét tring du gia thi td chite cho nhutng ngudi 4o déu glé tlep dé
chon duge ngudi tring gia (muc gi4 khoi diém dé dhu gia t1ep 13 mc gia tra bang
nhau d6). Néu c6 nguo‘l tra gia tai mic gla nay khong dong v dAu gia tiép hodc
khéng co ngucn tra gi4 cao hon thi du gid vién t6 chirc bbc thim & chon ra ngudi
tring déu gia.

- Danh séch Ngudi tring dAu g1a duge 13p cimg bién ban két thic cude dhu gia va

cong bb ngay sau khi két thic cudc ddu glé, ¢6 su chimg kién clia dai dién céc bén. ;

“~13. Xu Iy tinh huong p
hode tir chéi nhin quyen tring diu gia (Piéu 50, 51 Ludt Ddu gidi tai sin)

WW

“a. Rut lai gla da tra: . N
¢

) : g gi4 18n theo hinh thitc du gia truc \,r\ -J

t1ep bang bo phleu truc t1ep ta.l cudc diu gi4, néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai g1a P D
d3 tra trude khi ddu gid vién cong bd ngudi tring dau gid thi cude dhu gid van tlep )
tuc va bit diu tir gid cla ngudi tra gla 1ién k& trugc do. .

<X ) |

Ngudi rit lai gia di tra bi trudt quyén tham gia cude dhu gia. =
b. Tir chéi két qua tring dau gi4: |
Trudng hop d4u gia theo phuong thic trd gia 1€n, sau khi dfu gia vién didu hanh

cudc ddn gia 43 cong b6 ngtrm tring déu g1a ma tai cudc diu gid ngum nay tir chéi

két qua tring diu gid thi nguoi tra gia lidn k& 13 ngudi tring du gla néu gia hen k8

d6 cong véi khoan tidn dit trude it nhit bing gi4 di tra cla nguoi t chéi két qua
tring dhu gis va ngudi tra gid lién k2 chép nhén tiing du gis quyén sir dung dit.

Trucmg hep gia lién k& cong v&i khoan tién dit true nhd hon gia dd fra cla ngudi
tir choi két qua ‘rrung ddu gi4 bofic ngudi tra gia lin k& khéng chip nhin tring diu
gi4 thi cude du gia khong thanh,

14, Bién ban ddu gia (Piéu 44 Ludt Pdu gid tii sén 2016)

Dién bién cua cude dau gid phai dugc ghi vao bién ban déu gid. Bién ban dau g1a
phai dugc 14p tai cufe &Au gia va 6 chit ky cia d4u gia vién dicu hanh cudc dhu gia,




ngudi ghi bién bé.n, ngu’cn tring, dau gid, ngum c6 tai se’m_ dau gla dal d:[en cua L
nhiing ngudi tham gia d4u gi4. e

Ngudi tring ddu gia tir chdi- ky bién ban ddu gia duoc coi nhw khéng: chip nhan .- =~

~nhin quyén sit dung dAt triing déu g1é \
* Bién ban d4u gi4 duge dong déu cua to chuc dau gia t3i san.

15. N§i quy phong d4u gia: Nguoi tham g1a dhu gi4 va céc td chitc, c4 nhan khac |
c6 1ién quan khi tham dy cuéc dhu gid phai tuan tht noi quy phong dAu gi4 do T8
chirc ddu gia tai san (Cong ty Bﬁu gia Hop-danh So 5- Quoc gla) ban hanh

16. Cac trudong hop khéng dwge nhin lai tidn dit trwée (Kkoan 6 Diéu 39 Luat
DPdu gid tai sén 2016):

a) ba nop tién dit trude nhimg khéng tham gia cuoc dau gla mé khﬁng thuoc truong
hop bét kha khéng;

b) Bj trudt quyen tham gia déu gid do cé hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu

- 9 ciia Luét ddu-gi4 tai san:

Cung cap théng tin, t3i lidu sai sy that; sir dung pidy 1 gla mao dé dang ky tham
gia d4u gia, tham gia cubc diu gia,

- Théng ddng, méc ndi voi dhn gid vién, t6 chirc dn gia tai san, ngudi c6 tai san diu
gia, nguén tham gia ddu gia khéc, c4 nhan, t chirc khac d& dim gid, 1am sai 1&ch két
- qua dau gia tai san;

.- Can tré hoat dong dau gla tai san, gay 1di, mat trat ‘cu: ta1 cuoc dau g1a

_De doa cudng ép dau gid vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lﬁm sai lech kct
' qua dAu gia tai sén;

- Céc hanh vi bi ngh1em cim khac theo quy dm.h clia ludt ¢ hen qua.n, .
¢) Tir chéi ky bién bari déu gia theo quy dinh;

d) Rat lai gia di tra;
| &) Tir chéi két qua frimg d4u gla

e) Céc trudng hop khéc theo quy dinh phap Tuat vé déu g1a ta1 san va phap luat co
lién quan.

D6i véi tht cd nhung truong hop vi pham trén, ngum tham gia dau gia s& khong
duge hoan tra lai khoan tién dat trée; toan bd sb tidn dit trude nay duge TS chirc
d4u gia tai sin xir 1y theo quy dinh phap luat.

17. Cic trudmg hgp bi truit quyén tham gia diu gia:

- Nglrm tham gia dau gié khong ghi day dit céc thong tin quy dinh c6 trén phiéu diu
gia trr théng tin ve gia bang s6va béng chit, k§ va ghi 18 ho va tén, DAu gi4 vién s&
hu:fmg dan tryc tiép @ hoan thién cho day du, chinh x4c théng tin theo quy dinh.
Néu ngudi tham gia ddu gid khéng ddng y hoan thién theo huéng dén thi bi coi 13
phiéu khong hop 1€ va khong xét gia.

[



- Ngwri tham gia diu gid khéng ndp phiu ddu gla theo quy dinh (bao gom vi€c
khoéng ndp phiéu hojc ndp phleu mudn khi d3 hét thdi gian quy dinh, ndp gidy tai
liéu khac ma khong phai phiéu d4u gia hop 18;...).

- Nguoi tham gia d4n gid tra gia cao hon gia khoi diém nhung chon sai budce gid va
Kkhéng ddng ¥ cong ting lam trdn cho phi hop véi gié trd hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia du gia tra gid thép hon gié khoi diém (ddng/m’ /mdm).

18. Tréich nhiém vé& quyén sé dung dit diu gia (Diéu 33, Diéu 47 Ludt Pdu gid
tai san 2016):

Dom vi ¢6 tai san dﬁu gia (Pon vi t chire thyo hién viée dhn gid t}uyen sir dyung dat)
chiu trach nhiém vé tinh phap ly cla quyén sit dung d4t dua ra 16 chire c’[au gia. TO
chire dau gia tai san chiu trach nhiém tuin tha dung quy dinh phap luft vé trinh fur,
thii tuc déu gid, ma khéng chju trach nhi¢m v& tinh phép ly va cic van & khéc c6
lién quan dén quyén st dung dit dau gid.

19. Té chire thye hi¢n: Péu gla vién, can bd, nhén vién ciia T8 chirc déu gia tai san,
Pon vi t& chire thue hién viée déu gia quyén sit dung d4t va ngudi tham gia ddu gla
céc td chikc c4 nhan khac lién quan c6 trach nhiém thyre hién Quy ché cuge dbu gia
nay./.

PD. CONG TY PAU GIA HOP DANH
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOCGIA Poc lap — T do — Hanh phac
s6:81/NQ-DG - Ha Noi, ngdy 20 thing 9 nim 2021
~ NOI QUY PHONG PAU GIA

Cufic A gid quyén thué diit dé sin xulit nong nghigp taz 05 vi tri dat cong
tgi x@ Duong Quang, huyén Gia Lim, thanh pko Ha Ngi

D& dam bao cude déu gid thanh cong va dugc thue hién theo ding quy dinh cha
pha? luét, sau khi théng nhét v6i Tnmg tam Phat trién quy dht huyen Gia Lam (Don
i t& chirc thize hién viée du gid quyen st dung dat) Cong ty Phu gié Hop danh S6 .
5 Quc Gia (Pon vi thye hién cube dAu gid quyen st dung dAt — 8 chirc dau gid tai
" sén) ban hanh Néi quy phong déu gia véi nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nguoi ndp ho so ding ky ddu gid khong du diéu k'zen tham gia dau gia
khéng duwgc vao phong 18 chike cudc ddu gid.

2. Nguwoi tham gia ddu gid 1 01 ngudi duy nhdt ¢6 tén trong danh sdch xét
duyét @ diéu kién tham du' cudc dau gid va phdi trie rzep tra gia (Truong hop co
ngum dai dién theo tiy quyén thi cdn phdi c6 van ban dy quyén hop 1é. Trong mdt cubc
ddu gid, mét ngudi chi dwoc dai dién (bao gém cé dai dxen theo phdp ludt va dai dién
theo ity quyén) cho mét d6i twpng tham gia déu gid va néu da 1a ngiedi tham gia ddu

o gid tgl ciing U1 cugc dau gid thi Hﬁng degc dai dign cho ngiroi dang Ty Thaam gia ddin
- gid khac.

3. Ngu’o’z tham gza dau gza (hoac ngu"w dugc uy quyén hop i) phaz cO met taz

dz:o’c cdp co tham quyén phe duyer Sau kh: cufc dau gid khaz mac va ket rhuc thu
tuc diém danh ngwoi tham gia ddu gid, nhitmg ngudi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dwoc vao phong 16 chike ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh cia Quy ché cudc
ddu gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid d@én cudc diu gid phdi c6 z‘rang phuc lich su, thdi
dp img xv dung muc, khong dwoc noi tuc chiri bay, gay roi trt tw phong ddu gid.
Ngueoi tham gia déu gta ngoi dimg vi tri ban 16 chitc dd hwomg dén, khéng di lgi
16n xén trong phong ddu gia.

5. Ngwoi tham gia ddu gid khong dwgc néi chuyén, trao ddi v&i cd nhdn khdc
trong phong ddu gid, khéng dugc sir dung dién thogi di dong hodc bit ky phuong
fién truyen théng ndo trong phong ddu gid, khdng duge quay phim, chup hinh trong
phong 18 chirc déu gid; Ngm)’z tham gia ddu gid khdng tw ¥ ra khéi phong ddu gid
néu chura c6 s dong y cia Pdu gid vién,

6. Nguoi tham gia ddu gid khong duoc mang chdt chdy nd, vil khi, chdt kich
thich vao khu viec t6 chite cufe diu gid. Ngwoi tham gia ddu gid khong huit thudc I4

R R — e s o e




(xi ga) Trong phong daw-gic, khong dwgc sir dung chat kich Thich Thi den tham dw
cudc ddu gid.

7. Nguoi tham gia dau gid phdi tudn this tuyét ddi sw didu hanh cude ddu gta '
ctia Pdu gid vién. Khong tranh ludn véi Ddu gid vién vi bdt ky Iy do nao.

8. Ngudci tham gia diu gic c6 hamh vi phd véi, cén tré cuéc bén ddu gid hodc
lién két, thong déng dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh cua phdp ludt, .

9. Ngudi tham gia ddu gid, ngwoi trimg ddu gié, cd nhan, 16 chire ¢6 lien quan
cé hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cujc ddu gid, Néi quy phong déu gid hodgc
quy. dinh khdc ciia Ludt Pdu gid i sém va cde von bén phdp ludt khdc ¢o lién quan
thi iy theo tinh chdt, mirc dp vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché cudc ddu gid, hodc
xir Iy ky ludt, xir phat vi pham harh chinh hodc bi truy ctru tréch rnhiém hinh su,
néu gdy thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh cua phdp Iudt.

 Nbi quy ndy ¢6 hiéu Iyc trong sudt qué trinh t8 chite cudc diu gia. P& nghi
nhitng ngudi tham gia d4n gia, cic vi dai dién khach mai gidm sat cude du gia,
Déu gis vién duge phén cong didu hanh cudc dhu gis va nhitng c4 nhan, td chic
khac c¢6 lién quan tuan thii, thyc hién nghiém N6i quy phong dau gid./.

PD. CONG TY PAU GIA HO’P DANH
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